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1. sCop

Prezenta procedurdl reglementeazd activitatea de valorificare prin inchiriere o bunurilor proprietate
publicd a statului, firi elemente de transport (spafii, terenuri, alte mijloace fixe, etc), altele decit cele
care fac parte din infrastructura feroviara publica, temporar disponibile, aflate in adminisirarea
Ministerului  Transporturilor si Infrastructurii denumit in continuare MTI 5i N concesiunca
Companiei Nationale de Cai Ferate ,CFR™ - SA, denumitd in continuare CFR SA, care pot fi
inchiriate catre persoane fizice sau juridice inregistrate in Roménia, modalitatea de atribuire a
acestora, contractul cadru de inchiriere §i cerinfele minime conform acestuia, coroborat cu
reglementarea modalitifii de realizare a obiectivelor/proiectelor noi de mvestijii pentru bunuri
imobile inchiriate sau care vor face obiectul unor contracte de inchiriere astfel incit activitatea de
inchiriere s conduci la cresterea veniturilor,

1. DOMENIU DE APLICARE
2.1. Prezenta procedurd se aplicii pentru valorificarea prin inchiriere a bunurilor proprictate publica a
statului, fard elemente de transport, altele decit cele care fac parte din infrastructura feroviara
publicd, temporar disponibile, aflate in administrarea MTI si in concesiunea CFR SA (pentru
inchiriere spalii, terenuri, alte mijloace fixe, etc., care nu sunt necesare in activitatea de exploatare
imediati, putind fi disponibilizate temporar in vederea inchirierii).
2.2. Categoriile de bunuri proprictate publica a statului, fird elemente de transport, care aparin
domeniului public al statului aflate in administrarea Ministerului Transporturilor §i Infrastructurii i
in concesiunea CFR 5.A, si pot fi inchiriate sunt:

a) terenuri neamenajate pe care nu sunt amplasate elemente de suprastructur;

b) alte mijloace fixe, fiird elemente de transport, proprietatea publicd a statului aflate in

concesiunea CFR SA.

2.3, Inchirierea se realizeazi pe baza unui contract incheiat cu persoand fizicd sau juridica inregistrati
in Roménia stabilitd in urma desflisurarii unei licitatii publice, prin care CFR SA, prin SRCF 1-8, in
calitate de locator, transmite agentului economic, in calitate de locatar, dreptul de folosini temporari
a bunurilor proprietate publicd a statului, fird elemente de transport, in schimbul unei chirii care se
constituie venit propriu la CFR SA in conformitate cu prevederile art. 22, alin.2, lit. f din Ordonanta
de Urgentd nr. 12/07.07.1998 privind transportul pe clile ferate romine §1 reorganizarea Societdlii
Najionale a Ciiilor Ferate Roméne, cu modificarile §i completarile ulterioare.
2.4. Poate deveni locatar orice persoand fizicd sau juridici inregistratd in Romania, in conditiile legii,
2.5. Nu se valorificid bunurile proprietate publica a statului citre agenfi economici/ persoane fizice
autorizate/persoane fizice, alfii decit societitile comerciale rezultate din reorganizarea SN.C.F.R. si
a filialelor acestora neprivatizate, care:

a) potrivit obiectului lor de activitate desfigoara activiti{i concurente sau contrare intereselor ciij
ferate;

b) au ocupat $i/ sau definut abuziv bunuri din patrimoniul prival sau bunuri proprictatea publici a
statului, aflate in administrarea MTI si atribuite in concesiune CFR SA:

¢} au avut incheiate contracte pentru valorificarea bunurilor din patrimoniul privat al CFR SA sau
bunurilor proprietatea publici a statului (spajii, terenuri, alte mijloace fixe, etc.), aflate in
administrarea MTI §i atribuite in concesiune CFR SA, si nu au respectat obligatiile care le
reveneau in executarea acestora, potrivit clauzelor contractuale;

d) au datorii faji de CFR SA rezultate atit din derularea contractelor de inchiriere sau din
derularea contractelor de utilititi, pentru contracte aflate in derulare, expirate, incetate sau
reziliate din culpa locatarului (cu excepia celor citre care si SRCF are datorii cel pufin in
limita sumei datorate de locatar);

&) nu au respectat instructiunile $i reglementarile specifice ciii ferate:

f) sunt salariati ai CFR SA care fac parte din comisia de licitajie si membrii de familie ai acestora
(in acest sens se va completa o declaratie pe propria rispundere de citre ofertant);



f" . B SMCMS —
@ CNCF CFR™-5A PROCEDURA DE SISTEM

Valorificarea prin inchiriere a bunurilor proprietate Edifia: 4
DIRECTIA COMERCIALA publicd a statului, care au fost atribuite in concesiune  |Reviziy 2
ST AFACERT catre CFR SA, altele decat cele care fac parte din Paging: 4/2()
E infrastructura feroviard publici
PR Cod P'5 (-7.1-29

&) vei u ciror ofertd a fost adjudecata la licitatie $i nu s-au prezentat pentru incheierea contractului,
pe o perioadi anterioard de maximum 12 luni:

h) firmele ai caror asociafi/administratori/conducitori au detinut/dein societiifi comerciale care au
datorii catre CFR SA (in acest sens se va completa o declarafie pe propria fispundere de céitre
ofertant);

i) au contribuit direct sau impreund cu o persoand fizica sau juridica la deteriorarea bunurilor din
patrimoniul CFR SA;

j) au ca acfionari persoane fizice cu aceeasi calitate i in cadrul altor societdti comerciale sau sunt
conducatori ai altor societdli comerciale ce se incadreaza in interdictiile menfionate in acest
articol.

2.6. Prezenta proceduri este aplicata de Centralul CFR SA gi de SRCF 1-8, ori de cite ori se constatd
existenfa unor bunuri proprietatea publica a statului, fird elemente de transport, spafii, terenuri, alte
mijloace fixe, etc., atribuite de MTI in concesiunea CFR SA, care pot fi folosite in condiii de
eficientd economica,

2.7. Prezenta procedurd nu se aplich pentru inchirierea infrastructurii feroviare publice cu elemente
de transport: infrastructura feroviard neinteroperabild, infrastructura retelei de telecomunicaii,
infrastructura refelei de electrificare, care sunt reglementate prin cadru legislativ specific, precum gi
inchirierea infrastructurii feroviare publice, fird elemente de transport, peniru care se aplicd
prevederile OMTIC nr. 852/2020, cu modificdrile gi completarile ulterioare.

2.8. Prezenta procedurd se aplica si contractelor aflate in derulare {(care au ca obiect inchirierea
bunurilor din proprietatea publici) pentru care sunt necesare investitii.

2.9. Bunurile imobile, situate in zona de siguran{i se inchiriaza potrivit prevedenilor art. 29 af OUG
12/1998, cu modificdrile i completarile ulterioare §i prezentei proceduri:

2.10. Bunurile imobile situate in zona de protectie se inchiriazi potrivit prevedenlor art. 30 al OUG
12/1998, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare si prezentei proceduri;
2.11. Sunt implicate;

* Din Central CFR SA - Direcfia Comerciala, Directia Trafic, Direcjia Linii, Direcfia Instalafii,

Directia Tehnica, Direclia Juridica.

* Din SRCF 1-8 - Divizia Comerciald, Divizia Economica, Divizia Tehnicd, Divizia Trafic, Divizia

Instalatii, Divizia Linii prin subunitafile aferente, Oficiul Avizare gi Reprezentare Juridici.

3. DOCUMENTE DE REFERINTA
Documentele de referinid aplicabile cu referire la inchirierea bunurilor proprietate publica a
statului, fird elemente de transport, aflate in administrarea MTT si in concesiunea CFR SA sunt:
3.1. Hotdirfirea de Guvern ar. 581 din data de 10.09.1998, privind infiinfarea Companiei Nafionale
de Cai Ferate ,C.F.R."-8.A. prin rearganizarea Societdfii Nafionale a Cdilor Ferate Romdne, cu
modificin si completin ulterioare.
32. O entd nr. 12 din da 07.07. privind transportul pe ciile ferate
romdne §i reorganizarea Societdfii Nafionale a Cdilor Ferate Romdne, cu modificirile si
completirile ulterioare, prevede:
~laart. 7:
- (2) Ministerul Transporturilor, in calitate de organ de specialitate al administrafie
publice centrale, are urmdtoarele atribufii principale in domeniul transporturilor feroviare:
(..}
l) asigurd gestionarea proprietifii publice si private a statului din domeniul
transporfului feroviar,; "
~da art. 9;
(1) Administrarea infrastructurii feroviare, proprietate publicd sau proprietate privatd
a statului, se asigurd de cdtre o companie nafionald rezultatd ca urmare a FEOFEANIZArE]
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Societdii Nafionale a Cailor Ferate Romdne, cireia i se wiribuie in concestune, fird plata
redevenfei, infrasiructura feroviard publicd yi care define in proprietate alte elemente ale
infrastructurii feroviare preluate de la Societatea Nafionald a Cdilor Ferate Romdne, stabilite
prin hotdrdre a Guvernului,

(2) Contractul de concesiune se incheie, in numele statului, cu Ministerul Transporturilor
§i Infrastructurii, pentru o peripadd de 49 de ani ”:

-laart. 1171:

(3): Prin derogare de la prevederile ar din Ordanan nfild @ Guvernulid nr.
37/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile i completdrile ulterioare, compania
nafionald care administreazd infrastructura feroviard poate s inchirieze bumuri imobile sau
par{t din acestea, proprietate publicd a statului, editre persoane fizice sau Jjuridice inregistrate
in Romdnia, prin licitatie publica, in condifiile legii, cu aprobarea Ministerului
Transporturilor §i Infrastructurii, cu excepfia curfilor, gradinilor §i terenurilor aferente
locuinfelor de serviciu vandute, care pot fi inchiriate direct proprietarilor constructiilor.

-la art. 22:

(1) Intrefinerea $t asigurarea functiondrii infrastructurii feroviare publice se realizeazd de
ciitre Compania Nafionald de Cai Ferate ,C.F.R." -S.A. pe baza veniturilor proprii gi, in
completare, in limita sumelor aprobate anval cu aceastd destinatie, din fonduri alocate de lg
bugetu! de star,

(2) Veniturile proprii ale companiei nafionale care administreazi infrastructura feroviard
se constituie din:

()

f) veniturile obfinute din exploatarea, inclusiv prin inchiriere cdtre persoane fizice i
Juridice, a bunurilor proprietate publicé a statului concesionate companiet in baza
contractului de concesionare incheiat, in numele statului, cu Ministerul Th ransporturilor,
Infrastructurii §i Comunicatiilor.

(3) Veniturile obfinute potrivit prevederilor alin. (2) lit. f), ale art. 1171 gi ale art. 29 alin,
(3°2) se incaseazd de compania nafionald care administreazd infrastructura feroviard gi se
utilizeazd pentru lucrdri §i servicii de intrefinere i reparafie curentd a bunurilor proprietate
publicd a statului primite prin concesionare, pentru lucrdri §i servicii de reparafii
capitale/reinnoire, reabilitare §i modernizare la infrastructura feroviard publicd, pentru
lucrdri de intabulare a terenurilor proprietate publicd a statului primife prin concesionare §i
Ppeniru acoperirea unor cheltuieli de administrare §i functionare a infrastructurii feraviare
publice;

-la art. 53:

in realizarea obiectului lor de activitate, compania nafionald, societdfile nationale gi

societdfile comerciale, rezultate din reorganizare, pot, dupd caz:

J. sd efectueze activitdfi de producie, turism, comer| infern §i internafional, prestdri de

servicti, precum gi de transport bazat pe alte tehnologii decdt cea feroviard, cu

respectarea normelor legale care reglementeazd aceste activitdji; ",
3.3. Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificérile 5i completarile ulterioare:
3.4 Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului §1 urbanismul, cu modificirile si
completiirile ulterioare;
3.5. Contractul cone e nr. 05.2019  cu modificirile §i completdrile ulterioare,
incheiat intre MTIC i C.N.C.F. ,.CFR™-S.A. pe 49 de ani, unde la art. 4 §i 6 sunt previzute
urmitoarele;
* Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direet, pe nscul g1 pe rispundersa sa, cu
respectarea prevederilor legale §i procedurale in vigoare, bunurile care fac obiectul
prezentului contract de concesiune;
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*Concesionarul are dreptul si foloseasca si sa culeagi fructele rezultate in wrma
exploatirii bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre
parfi prin prezentul contract, in condifii de eficien}d economicd, cu respectarea
reglementérilor legale in vigoare;

= Concesionarul are dreptul sa utilizeze, in condifiile legii, zona de sigurania 5i zona de
proteciie a infrastructurii feroviare publice, in scopul desfisurdrii in bune conditii a
circulatiei feroviare si a prevenirii evenimentelor de cale ferati:

* Concesionarul are dreptul de a incheia conlracte cu terjii pentru valorificarea in condifii de
eficien{d a exploatirii obiectului concesiunii, fird a transfera alte drepturi cu privire la
acestea, cu respectarea prevederilor legale §i procedurale in vigoare;

= Concesionarul are dreptul s& inchirieze porfiuni ale infrastructurii feroviare publice care i-a
fost atribuitd in concesiune, cu avizul concendentului, cu respectarea prevederilor legale si
procedurale in vigoare;

*Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficienta, in regim de continuitate si
permanenfd a bunurilor care fac obiectul concesiunii, cu satisfacerea interesului public,
potrivit obiectivelor stabilite de cfitre concedent prin prezentul contract;

« Concesionarul, in condifiile prezentului contract, are obligafia sa exploateze in mod direct
bunurile sau si incheie contracte cu terfii pentru asigurarca §i valorificarea exploatirii
bunurilor care fac obiectul concesiunii, cu respectarea prevederilor legale si procedurale in
vigoare;

* Concesionarul are obligatia s intrefind §i s exploateze bunurile proprietate publica a
statului, care fac obiectul prezentului contract, cu diligend maxima, pentru a conserva si
dezvolta valoarea acestora pe toatd durata concesiondrii, in conformitate cu strategia
Ministerului Transporturilor, Infrastructurii $i Comunicaiilor:

* Concesionarul are obligafia de a executa sarcinile conform termenelor si condifiilor
previizute in prezentul contract si in acord cu normele specifice activititilor pe care le
desfasoard:

* Pentru orice pagubdi produsd din culpa concesionarului, acesta are obligatia si aduc bunul
deteriorat la starea dinaintea producerii evenimentului din surse financiare proprii §i si
stabileasca vinovafii prin ancheti administrativi sau, dupi caz, a organelor specializate ale
statului cu informarea concendentului;

» Concesionarul are obligajia de a nu schimba destinafia bunurilor proprietate publici a
statului altfel decdt este ea inscrisd in Anexa | la contractul de concesiune. In cazuri
argumentate, in conditiile legii, schimbarea destinatiei bunurilor proprietate publicd a
statului se poate face cu acordul concedentului:

® Concesionarul are obligajia si reprezinte interesele concendentului, in litigiile cu tertii,
privind obiectul concesiunii;

#La incetarea contractului de concesiune din orice cauzi, concesionarul este obligat sd
restituie concendentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit 5i libere de
orice sarcinj:

« Concesionarul are obligatia si urmareasca respectarea cu strictefe a normalor de protectie a
mediului in intreaga activitate de exploatare a bunurilor aparfinind domeniului public al
statului ce fac obiectul prezentului contract;

e La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decdt prin ajungerea la termen,
excluzind forfa majora i cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
exploatdnii domeniului public in condifiile stipulate in contract, péni la preluarea acestuia de
citre concendent;

eln cazul in care concesionarul sesizeaza existenja sau posibilitatea existenjei unei cauze de
naturd si conducd la imposibilitatea exploatirii domeniului public, va notifica, de indata,



i y o SMOMS
@ CNCF.CFR™ SA PROCEDURA DE SISTEM

Valorificarea prin inchiriere a bunurilor proprietate Editia: 4
DIRECTIA COMERCIALA publica a statului, care au fost atribuite in concesiune Revizia 2
P catre CFR 5A, altele decat cele care fac parte din Pagina: 7720
ER ACERI s . x
NIALE mfrastructura feroviard publica
S Cod PS 0-7,1-20

acest fapt concendentului, in vederes ludrii misurilor comune ce se impun pentru asigurarea
continuitifii activitajii;

» Concesionarul este vbligal si conlinue exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de
concendent in mod unilateral, potrivit art.5 alin.(3), (" Concendentul are dreptul sé modifice,
in mod unilateral, partea reglementard a contractului de concesiune. cu notificarea
prealabild a concesionarului, din motive exceplionale legate de interesul national”) din
prezentul contract... firi a putea solicita incetarea acestuia:

»In cazul in care concesionarul considur vt twate bunurile concesionate sau numai o parte
dintre acestea prezinti un grad mare de rise, poate decide asigurarea acestor bunuri
impofriva riscurilor respective;

* Terenurile aparfindnd domeniului public al statului vor fi inregistrate de citre concesionar in
registrul publicititii imobiliare. Acesta va semna, alituri de concendent. procesele verbale
de vecinitate a terenurilor;

* Concesionarul arc obligatia de a respecta toate celelalte obligatii legate de bunurile care fac
obiectul contractului de concesiune previizute in Hotérdrea Guvernului nr.581/1998 privind
infiinjarea Companiei de Cai Ferate ,CFR™ -SA, cu modificirile §i completirile ulterioare,

In contractul de concesiune art. 3 prevede ci bunurile proprietate publici a statului prevazute in
Anexa nr. 1, precum §i bunurile rezultate din investifii, dezvoltiri si/sau modemizin ale acestora se
atribuie in mod direct in concesiunea Companiei Nationale de Cli Ferate _C.F.R” - S.A., fird plata
redeventei. pe toatd durata concesiunii.

3.6, Legea nr. 287 din data de 17 iulie 2009 privind Codul eivil, republicat, cu modificarile s
completarile ulterioare, prevede:

La art. 871 (1) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de exploatare a
bunului, in schimbul unei redevente si pentru o durati determinati, cu respectarea conditiilor
prevazute de lege si a contractului de concesiune,

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice perspand fizicd sau persoant
Jjuridica.
(3) Procedura de concesionare, precum i incheierea, executarea §1 incetarea
contractului de concesiune sunt supuse conditiilor previizute de lege.”

La art. 872 (1) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare
pentru a asigura exploatarea bunului. Cu toate acestea, sub sancfiunea nulitifii absolute,
mnmiumulnupontuimtrﬁimsirﬁnigrwabunu]dalinmnwsimsmdupﬁmz,meh
destinate ori rezultate din realizarea concesiunii si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv,
sa fie predate concedentului la incetarea, din orice motive, a concesiunii,

(2) Fructele, precum si, in limitele previzute de lege si in actul de constifuire,
productele bunului concesionat revin concesionarului.

(3) In toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este supusi controlului
din partea concedentului, in conditiile legii si ale contractului de concesiune.”

3.7. Ho uvern _nr. 52572 1996, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, cu modificari §i completdri ulterioare;
3.8. Ordin i Transporturilor, [ ii_§i Comun nr. 7.04.2020

cu modificdrile yi completdrile ulterioare, pentru aprobarea Condifiilor de inchiriere a bunurilor
imobile sau parfi din acestea, proprietate publicd a statului, aflate in administrarea Ministerului
Transporturilor, Infrastructurii §i Comunicatiilor st in concesiunea Companiei Nafionale de Cai
Ferate ,CFR" -5 A prevede:

- la art.17 .(3) Pentru bunurile proprietate publicd a stamlui, care au fost atribuite in
concesiune cdtre CFR 5S4, altele decit cele care fac parte din infrastructura feroviard publicd
precizate in Anexa nr. 2 la HG nr. 581/1998. cu modificirile §i completarile ulterioare, nu  sunt
necesare avizul MTIC i nici aprobarea AGA a CFR - SA. In aceasta situafie, inchirierea bunurifor
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proprietate publicd a statului ve realizeazd in conformitate cu procedura internd aprobatd fa nivelul
~OFR" -84

3.9. Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare:

3.10. Dispozitiile Directorului General al C.N.C.F. .CFR" -S.A. privind tarifele percepute de
CNCF ,CFR" -S.A, clientilor,

3.11. SR EN IS0 9001:2015 Sisteme de management al calititii. Cerinte;

3.12. SR EN ISO 14001:2015 Sisteme de Management de Mediu, Cerinje cu ghid de utilizare,

3.13. 0 Fun alCFR S .F. , in vigoare;

3-14- nr. 202/13.12.2018 1 FRlle Bl L. F.CFR™-5 A

3.15. OSGG nr. 600/2018 privind aprobarea Codului controlului intem agerial al entitdtilor
publice,

3.16 Regulament (UE) nr. 679/2016 privind proteclia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulafie a acestor date s1 de abrogare a
Directivei 95/46/CE (Regulamentul General privind Protecfia datelor) si Legea nr. 190/2018 privind
miisuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE) or, 679/2016.

3.17 Legea ar. 1902018 privind mésuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE) nr. 679/2016 al
Parlamentului European §i al Consiliului privind protectia persoanclor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a
Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor), cu modificirile $i completarile
ulterioare,

3.18 Documentia SMICMS aplicabild, in vigoare.

4. DEFINITH SI PRESCURTARI
4.1. DEFINITI

Termenii folosii in cuprinsul prezentei proceduri pentru valorificarea prin inchiriere a bunurilor
propnctaie publici a statului, firi elemente de transport, temporar disponibile, aflate in
administrarea MT1 5i in concesiunea CFR SA, respectiv pentru inchiriere spatii, terenuri, alte
mijloace fixe, etc. sunt definiti de legislatia in vigoare si de reglementirile CFR SA in domeniu.

In sensul prezentei proceduri, termenii §i expresiile de mai Jjos au urmitoarele semnificatii:

a) Contract de inchiriere - contractul prin care o persoand, numita locator, se obligh s asigure
unei alte persoane, numiti locatar, folosinja temporard a unui bun in schimbul unei sume de
bani, numiti chirie;

b) Locator - persoana juridica care se obliga sa asigure unei alte persoane fizice sau juridice
folosinja temporard a unui bun imobil in schimbul chiriei. in accepfiunca prezentei proceduri,
locator este CFR SA in mod direct sau prin intermediul SRCF 1 - 8;

€) Locatar - persoana fizici sau persoana juridica céreia i se atribuie de catre locator, in urma
unei proceduri de licitatie, folosinta temporard a unui bun imobil, in schimbul unei sume de
bani, numitd chirie;

d) Activitifi complementare - orice activitifi comerciale, de productie, sau prestiri de servicii in
conformitate cu prevederile HG nr. 581 din data de 10.09. 1998, cu modificirile si
completirile ulterioare;

¢) Bunuri proprietate publici a statuluf - spatil, terenuri i alte mijloace fixe, etc., fiird elemente
de transport, temporar disponibile, altele decit cele care fac parte din infrastructura feroviari
publici, aflate in domeniul public al statului, in administrarea Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii care sunt atribuite in concesiune CFR SA, denumite in continuare, bunuri:

f) Titularul dreptului de administrare - Ministerului Transporturilor si Infrastructurii,

g) Utilitate publicd - orice activitate care se desfigoard in domenii de interes public general sau
al unor colectivitag,

h}) Unitatea/subunitatea - divizii/sectii care au bunurile imobile in gestiune,
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42. PRESCIURTARI

AGA - Adunarea Generald a Actionarilor CFR SA

CA - Consiliul de Administratie al CFR SA

CFR 5A - Compania Nationala de Cai Ferate ,,CFR™- SA

CTE - Consiliul Tehnico-Economic

DGRFP - Direclia Generald Regionald a Finantelor Publice

DTAC - Documentafie Tehnicii pentru obfinerea Autorizatiei de Construire

DTAD - Documentafie Tehnica pentru obfinerea Autorizatiei de Desfiintare

DTOE - Documentafie Tehnici pentru Organizarca Executici

MT1I - Ministerul Transporturilor si Infrastructurii

PUZ - Plan Urbanistic Zonal

PUD - Plan Urbanistic de Detaliu

ROF - Regulament de Organizare $i Funcjionare

SAP - Serviciul Afacen Patrimoniale (din cadrul Directiei Comerciale/ Diviziei Comerciale)
SEUCF - Serviciul Elaborare §i Urmdrire Contracte, Facturare (din cadrul Diviziei Comerciale)
SRCF 1-8 - Sucursalele Regionale de Cii Ferate 1-8

STEALI - Serviciul Tehnic de Evidenta Active Imobilizate (din cadrul Diviziei Tehnice)
STEC - Serviciul Tehnic de Evidents Cadastru (din cadrul Diviziei Tehnice)

5. DESCRIERE

5.1. ETAPELE PROCEDURII DE INCHIRIERE

S.L.1Identificarea si verificarea pe teren a posibilitafilor de valorificare prin inchiriere a bunurilor
proprietate publica a statului, fiird elemente de transport, temporar disponibile, aflate in administrarea
MTI si in concesiunea CFR SA, respectiv pentru inchiriere spatii, terenuri, alte mijloace fixe, etc, se
realizeazi de citre subunitifile subordonate diviziilor din cadrul SRCF care au bunul in gestiune
(Linii, Instalatii, Trafic, Tehnic).

3.1.2. a) Unitatea/subunitatea din cadrul SRCF care are bunul in gestiune/ evidenii transmite Diviziei
Comerciale prin compartimentele desemnate acordul pentru valorificarea prin inchiriere a bunului,
insotit de documentele referitoare la bunul supus valorificarii;

b) Divizia Comerciald prin Serviciul Afaceri Patrimoniale din cadrul SRCF verifica existenfa
documentelor referitoare la situatia bunului (numdr de inventar, pozifie kilometricd, situafie
cadastrald, identificarea §i incadrarea in domenivl public/privat zond siguranjd/protectie) si alte
date tehnice necesare in vederea valorificirii.

5.13. Divizia Comerciala prin Serviciul Afaceri Patrimoniale intoemeste Decizia Directorului SRCF
privind numirea comisiei de stabilire a tarifului de inchiriere. Din comisia de stabilire a tarifului de
inchiriere fac parte:
- un membru din partea Serviciului Afacen Patrimoniale;
- un membru din partea Diviziei Economice;
- un membru din partea diviziei care are in gestiune bunul imobil supus, inchirierii, aparfinind
patrimoniului privat al CFR SA;
= alfi membri, daca este caxul.
Comisia de stabilire a tarifului de inchiriere va fi formatid din minimum 3 membri 51 [ecare
membru desemnat va avea cite un membru de rezervi.
5.14. La fundamentarea tarifului de inchiriere comisia are in vedere unnitoarele criterii,
nelimitindu-se la acestea:
- destinatia bunului (spati, teren, mijloc fix) obiectul de activitate des fisurat in spaliv/ teren;
- vadul comercial apreciat in funciie de fluxul de cilitori si/ sau sezonier, amplasarea staiei in
arealul localitafii, zona in care este amplasat spatiul/ terenul si functionarea unor spalii cu aceeasi
destinatie;
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- suprafata ce urmeaza a fi ocupati;

- utilitatile care se vor asigura, dupé caz;

- nivelul chiriilor practicate de administratia locala, dupd caz:

- nivelul taxelor ce urmeazi a fi percepute de administratia locald pentru locatia inchiriata,

De asemenea, tariful minim de pornire a licitafiei poate fi determinat pe baza unuj raport de
evaluare, elaborat de citre un evaluator autorizat ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
Autorizafi din Roménia).

Totodatd tariful minim de inchiricre nu trebuie sd fie mai mic decdl cel aprobal prin
dispozifiile de director general in vigoare, in situafia in care acestea sunt reglementate printr-o
dispozitie.

Prin exceplie, pentru solicitarile adresate de citre unitafile administrativ teritoriale privind
inchirierea de terenuri pentru dezvoltarea unor proiecte de utilitate publica, in scop necomercial,
nivelul tarifului de inchiriere se stabileste la nivelul taxelor §i impozitelor locale.

5.1.5. Divizia Comerciald prin Serviciul Afaceri Patrimoniale promoveazd in Consiliul Tehnico-
Economic, denumit in continuare CTE, pentru analizi §i avizare, posibilitatea de valorificare prin
inchiriere a bunului proprietatea publici a statului CTE avizeazi destinafia bunului, tariful de
inchiriere in functie de destinatia bunului proprietatea public a statului si perioada de inchiriere.
S.1.6. (1) Divizia Comerciald prin Serviciul Afaceri Patrimoniale va intocmi wReferatul de
oporifunitate” asigurindu-se ci s-au parcurs toate ctapele in vederea valorificarii prin inchiriere a
bunului §i respectd avizul emis de CTE al SRCF, referat ce va fi avizat de citre Directorul SRCF,
fiind inaintat Directiei Comerciale.

(2) Serviciul Afaceri Patrimoniale constatd existenja documentelor care au stat la baza
referatelor de oportunitate, centralizeaza propunerile transmise de SRCF 1-8 si intocmeste Norele in
vederea obtinerii avizini de citre Direciia Juridica i aprobarea Directorului General al C.N.C.F.
+CFR" -8.A.

5.1.7. Dupd oblinerea avizani Directiei Juridice si aprobirii Directorului General al C.N.C.F. _ CFR"
-5.A, Direcfia Comerciald transmite SRCF 1-8 acordul privind valorificarea prin inchiriere a
bunurilor.

5.1.8. (1) Dupd primirea aprobdrii, SRCF | — 8, prin Serviciul Afaceri Patrimoniale, demareazi
procedurile legale necesare organizirii licitatiei in vederea valorificarii prin inchiriere a bunurilor
proprietate public a statului, aprobate in acest sens.

(2) Directorul SRCF aproba lista locatiilor care se scot la licitatie, inainte de organizarea §i
publicarea acesteia.

5.1.9. Veniturile obfinute din exploatarea, inclusiv prin inchiriere citre persoane fizice si juridice, a
bunurilor proprietate publicd a statului concesionate companiei CFR SA in baza contractului de
concesiune incheiat, in numele statului, cu Ministerulu Transporturilor §i Infrastructurii constituie
venituri proprii ale CFR SA (compania nationald care administreazs infrastructura feroviard) si se
utilizeazi pentru lucriri 5i servicii de intrefinere §i reparafie curentd a bunurilor proprietate publicd a
statului primite prin concesionare, pentru lucrdri si servicii de reparafii capitale’ reinnoire, reabilitare
§i modernizare la infrastructura feroviard publica, pentru lucrdri de intabulare a terenurilor proprietate
publicd a statului primite prin concesionare si pentru acoperirea unor cheltuieli de administrare gi
functionare a infrastructurii feroviare publice.

5.1.10. In situafia in care, la expirarea contractului, Locatorul considerd ci Locatarul gi-a indeplinit
cu bund credintd, toate obligatiile contractuale (chirie, utilitayi, etc.,) acesta poate beneficia, la
condifii egale, de un drept de preferinga cu privire la incheierea unui nou contract de inchiriere,
pentru acelagi locatie, drept acordat in conditiile art. 1.828 Cod Civil, coroborat cu art. 1.778, alin,
(3). Cod Civil.
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5.2 LICITATIA PUBLICA
5.2.1. Dupéi aprobarca inchirierii, titularul dreptului de administae, SRCF 1-8 - prin Divizia
Comerciald, inifiaza procedura de licitajie prin intocmirea documentatiei ce va contine urmitoarele
secfiuni: caietul de sarcini, instrucfiuni pentru ofertanti, contractul cadru de inchiriere.
Documentatia de licitatie elaborati va fi supusa spre aprobare conducerii SRCF.
5.2.2. Caietul de sarcini confine cel pujin urmatoarele informatii:
a) Datele de identificare ale organizatorului licitatiei;
b) Descrierea bunului ce face obiectul inchirerii (denumire, adresa, suprafatd, elemente
constructive, etc.);
¢) Regimul juridic al bunului ce face obiectul inchirierii;
d) Durata gi destinafia inchirierii;
€) Procedura de licitatie si cadrul legal al inchirierii:
f) Clauze contractuale specifice, dupd caz.
5.2.3. Divizia Comerciald/’ Serviciul Afaceri Patrimoniale intocmeste instructiunile pentru ofertanji
care respectd prevederile legale §i care detaliaza toate aspectele referitoare la cerinjele 5i documentele
de calificare a ofertantilor.
5.2.4. Instrucfiunile pentru ofertanti vor cuprinde urmatoarele informatii, nelimitandu-se la acestea:
a) Informatii generale privind organizatorul licitatiei i procedura de licitagic;
b) Data limita gi locul de depunere a documentelor de eligibilitate;
¢) Data 5i locul verificarii indeplinirii conditiilor de eligibilitate de citre ofertanii;
d) Data $ locul desfisurini licitatiei;
€) Elemente de prej (preful de pornire al licitajiei — lei/ mp/ luna, contravaloarea documentatiei de
licitafie, pasul de strigare, taxa de participare, garantie de participare etc.);
f) Condiii de participare la licitafie, condijii de eligibilitate (documente de eligibilitate solicitate);
£) Modul de desfigurare a licitatiei;
h) Contestatii;
i) Forme de publicitate si modul de depunere a documentelor solicitate.
5.2.5. (1) Garantia de participare este in cuantumul a 3 chirii lunare, calculate la tariful de pornire a
licitafiei, cu TVA inclus. Sunt scutite de la constituirea garantiei de participare societatile feroviare
desprinse din fostul SNCFR neprivatizate, filialele CNCF CFR SA si institutiile publice finanfate
integral de la bugetul de stat.

(2) Garantia de participare se restituie ofertantilor descalificafi sau necistigitori (fara statut de
rezervii) dupd comunicarea rezultatului procedurii;

(3) Garantia de participare se restituie ofertantului castigitor dup semnarea contractului si
constituirea garantiei de asigurare.

(4) Garanfia de participare poate deveni garanfie asiguratoric a contractului, la solicitarea
ofertantului care semneazi contractul de inchiriere, Garanfia de asigurare se reintregeste pand la data
semndrii contractului daca tariful adjudecat este mai mare decit cel de pornire a licitatiei, pastrindu-
se proporiia a trei chini cu TVA inclus.

5.2.6. (1) Divizia Comerciald/ Serviciul Afaceri Patrimoniale intocmeste Decizia Directorului SRCF
de numire a comisiei de licitafie, in care sunt precizate atributiile fieciruia dintre membrii in funcfie
de specializarea acestora.

(2) Din comisia de licitalie fac parte, fiiri a se limita, membrii din partea Diviziei Comerciale
(SAP 51 SEUCF), Divizia Economica, divizia care gestioneazi bunul imobil, Oficiului Avizare 5
Reprezentare Juridicd, etc. Secretariatul va fi asigurat de clitre un membru al Serviciul Afaceri
Patrimoniale nominalizat in comisie prin Decizia Directorului SRCF,

Pentru fiecare membru al comisiei se desemneaza cel putin un membru de rezerva.

(3) Pregedintele comisiei de licitatie va fi Seful Diviziei Comerciale sau membrul de rezervi.
5.2.7. SRCF prin Divizia Comerciald/ Serviciul Afaceri Patrimoniale, intocmeste §i publica anumpul
privind organizarea proceduni de licitajie.
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5.2.8. Anuntarea datei licitafiei
- 5e transmite spre publicare pe site-ul www.cfr.ro — CFR SA — inchirieri/ vinsin —
nivel SRCF - inchirieri:
- 8¢ publicd in cel putin un ziar local §i un ziar de larga circulatie.
5.2.9. Data licitafiei se va stabili astfel incdt si se asigure cel putin 10 zile lucritoare de la data
aparifiei in presd, Anunful va confine informatii privind:
- denumirea organizatorului procedurii gi datele de identificare ale acestuia;
- procedura utilizatd §i descrierea obiectului licitatiei;
- bunurile care fac obiectul procedurii;
- locatia/ adresa, data i ora desfisuririi procedurii/ deschiderii ofertelor:
- perioada §i intervalele orare, precum si locafia/ adresa de unde potentialii ofertanti pot
intra in posesia documentatiei de licitatie;
- data §i ora pini la care potenjialii ofertanti pot depune oferte:
- locatia/ adresa unde potenfialii ofertanii pot depune oferte;
- limba de redactare a ofertei:
- modalitatea de prezentare a ofertei;
- contravaloarea taxei de participare;
- contravaloarea documentatiei de licitatie;
- alte informajii.
5.2.10. Documentele de inscriere la licitagie se depun, in plic, conform anunfului de licitatie, pini la
data i ora stabilite in anunful publicitar, la sediul SRCF care organizeazi licitatia, la adresa indicati
in anun{; orice gtersiturd, adiugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide numai dacs
sunt vizate de citre persoana autorizati si semneze aceste documente. Pe plic se mentioneazi numele
§i prenumele/denumirea §i adresa ofertantului, mentiunea , LICITATIE PENTRU INCHIRIERE™
precum i bunul imobil care face obiectul licitafiei.
5.2.11. Inscrisurile carc se depun trebuie sa cuprindi obligatoriu documentele menfionate mai jos si
care sunt precizate in documentatia de licitaie:
a). In cazul persoanelor juridice:
- cerere de inscriere la licitajie - original;
- certificat de inregistrare - copie conform cu originalul;
- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerului - original sau copie conform
cu originalul;
- copie de pe chitanje justificatoare pentru plata: taxei de participare la licitatie,
contravaloarea documentatiei de participare 3i garaniiei de participare;
- ultimul bilant depus/ transmis la DGRFP, inclusiv recipisa care atestd depunerea pe cale
electronica i confirma validarea - copie;
- certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de plati citre bugetul general
consolidat al statului - original sau copie conform cu originalul;
- certificat de atestare fiscali privind indeplinirea obligatiilor de plati cétre Administratia
Locala de Taxe §i Impozite - original sau copie conform cu originalul;
- scrisoare de bonitate bancard - original sau copie conform cu originalul;
- copie de pe un extras de cont (dacd nu este trecut contul in scrisoarea de bonitate

bancara);
- copie BI/ CI reprezentant firma;
- propunere financiari. .
b). In cazul persoanclor fizice autorizate (Persoand Fizici Autorizatd - P.F.A., Intreprindere

Individuald - I, Intreprindere Familiala — L.F.):
- cerere de inscriere la licitafie - original;
- certificat cod unic de inregistrare - copie conform cu originalul;
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- certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligajiilor de plald citre bugetul general
consolidat al statului - original sau copie conform cu originalul;
- copie de pe chitante justificative privind plata laxei de participare 1a licitatie,
contravaloarea documentatiei de licitatie 5i a garantiei de participare;
- cazier judiciar - original;
- copie BI/ CI;
- propunere financiari.
¢). In cazul institutiilor financiare nebancare (CAR):
- cerere inscricre licitagie - original;
- statut CAR - copie conform cu originalul;
- hotariire judecitoreasca de infiinfare - copie conform cu originalul;
- certificat de inregistrare fiscal - copie conform cu originalul;
- inscrierea in registrul institutiilor financiare nebancare - copie conform cu originalul:
- copie de pe documentele justificative pentru plata taxei de participare la licitagie,
contravaloarea documentatiei de participare si garantiei de pariicipare;
- ultimul bilan} depus/ transmis la DGRFP - copie:
- certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de plata citre bugetul general
consolidat al statului- original sau copie conform cu originahul;
- scrisoare de bonitate bancard - original;
- extras de cont din ultima lund (in cazul in care contul ofertantului nu este amintit in
scrisoarea de bonitate bancard);
- copie B/ CI al reprezentantului firmei;
- propunere financiari.
d). in cazul CMI - cabinete medicale individuale:
- cerere inscriere licitapie - original;
- certificat de inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale - copie conform cu
originalul;
- certificat de avizare a cabinetului medical emisa de Colegiul Medicilor - copie conform
cu originalul;
- certificat de inregistrare fiscala-copie conform cu originalul;
- copie de pe documentele justificative pentru plata taxei de participare la licitatie,
contravaloarea documentatiei de licitafie §i garantiei de participare;
- certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de plata citre bugetul general
consolidat al statului-original sau copie conform cu originalul;
- certificat atestare fiscala de la Administratia Locala Taxe si Impozite - original sau copie
conform cu originalul;
- certificat de membru al Colegiului Medicilor - copie conform cu originalul;
- scrisoare de bonitate bancard - original sau copie conform cu originalul;
- extras de cont din ultima luna (in cazul in care contul ofertantului nu este amintit in
scrisoarea de bonitate bancar);
- copie BI/ CI al reprezentantului firmei:
- propunere financiari.
¢). In cazul persoanelor fizice:
- cerere de inscriere la licitaie - original;
- topie de pe chitanfe justificative privind plata taxei de participare la licitaie,
contravaloarea documentafiei de licitatie si a garaniiei de participare;
- cazier judiciar - original (optional):
- copie BIY CI;
= propunere financiara.
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1) In cozul primariilor/autoritition lec

- cerere de nscriere la licitajie — original

- certificat de atestare fiscald cu indeplinirea obligatiilor de plati citre Administragia

Locali de Taxe si Impozite, daci este cazul;

- ultimul bilan| depus/transmis la DGRFP, inclusiv recipisa care atestd depunerea pe cale

electronica i confirmd validarea — copie, daci este cazul:

- Copie Extras de cont Trezorerie

- copie CI/BI reprezentant imputernicit;

- copie dupd chitanfe justificatoare pentru plata: garantia de participare (daca este cazul),

contravaloarea taxei de participare la licitatie, contravaloarea documentatiei de licitatie;

- propunere financiard - original.
5.2.12. Documentele depuse se analizeaz3 si se evalueazi de ciitre comisia numita in acest scop prin
decizie a directorului SRCF, denumith in continuare comisia de licitatie.
5.2.13. Comisia de licitatie este alcituitd dintr-un numér impar de membrii si are un pregsedinte, din
cadrul Diviziei Comerciale/ Serviciul Afaceri Patrimoniale, care stabilegte modalitatea de lucru a
comisiei. Pregedintele comisiei de licitatie poate inlocui un membru titular cu un membru de rezerva
numai daca persoana care urmeazii s3 fie inlocuitd nu are posibilitatea, din motive obiective, sfi-gi
indeplineasca atribufiile care rezulti din calitatea de membru al comisiei de licitatie. in cazul
inlocuirii, calitatea de membru al comisiei de licitajie este preluata de ctre membrul de rezervi, care
igi va exercita atributiile corespunzétoare péna la finalizarea procedurii de licitatie.
5.2.14. (1) Comisia de licitatie va verifica documentele de eligibilitate prezentate de ofertanti si va
intocmi lista cu ofertanii cligibili, excluzind de la participare pe cei care fie nu indeplinesc
condifiile, fie nu au prezentat in totalitate, pina la data limiti de depunere, documentele de
eligibilitate solicitate.

(2) La finalizarea etapei de verificare a eligibilititii (preselectie), comisia de licitajie va
intocmi un proces-verbal de verificare a dosarelor depuse in care va consemna rezultatul acestora iar
ofertantilor declarafi neeligibili le va fi comunicat prin email, telefon, fax. etc.

(3) Ofertanfii care au fost declarafi neeligibili pot formula contestatie in scris cltre
organizatorul licitatiei,

(4) Dupa solufionarea contestatiilor, daci este cazul, se va organiza sedinta de licitatie

propriu-zisi.
5.2.15. Sedinta de licitafie propriu-zisa este condusa de pregedintele comisiei de licitatic care declari
deschisd edinta de licitafie, prezintd obiectul licitatiei, anun{ii preful de pornire al licitatiei (care
poate fi identic cu tariful de inchiriere stabilit de organizator sau tariful cel mai bun oferit de
ofertantii calificali) §i precizeazi pasul de supralicitare stabilit (care reprezintd o suma fixi cu care va
fi majorat tariful de pornire stabilit anterior):

a) pregedintele comisiei anuntd procedura de desfagurare a licitatiei si se asigurd ca fiecare
dintre ofertani a injeles procedura;

b) la licitatie participa ofertantii care au ofertat (prin propunerea financiard) cel pufin tariful
de pornire stabilit de organizator;

c) licitajia porneste de la tariful cel mai bun/ mare oferit (peste preful de pornire), prezentat in
plic §i se desfigoara prin strigarea ascendenti a tarifului (in functie de pagii stabiliti anterior) péni la
exprimarea unei oferte finale, dupd a treia strigare, de citre unul dintre ofertanti, in conditiile in care
ceilalti ofertanti nu mai liciteaza:

d) ofertantul care a facut oferta finald cea mai avantajoasd este declarat cistigitor si are
dreptul de a incheia contractul:

¢) ofertantul clasat pe locul al doilea (dupd oferta finald) are statutul de ,rezervi” 5 are
dreptul de a inchein contractul dacd ofertantul sitwat pe locul intdi se retrage sau este in
imposibilitatea de a semna contractul, In cazul in care ofertantul cu statut de . rezerva™ se retrage de
la incheierea contractului, organizatorul fi rejine garantia de participare;
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f) in cazul in care ofertantul situat pe locul intdi se retrage de la incheierea contractului,
organizatorul {i refine garaniia de participare;

g) in situafia in care la proceduri se prezintd un singur ofertant carc indeplinegte toate
conditiile de calificare pentru participarea la licitaie, iar tariful oferit de ta este cu tariful
stabilit de organizator, comisia de licitatie negociazd direct cu respectivul ofertant pentry g majora
tariful ofertat inifial de acesta. Daca, dupd negociere, ofertantul nu majoreazi preful oferit inifial,
comisia de evaluare atribuie contractul la preful de pornire stabilit de organizator si oferit de ciitre
ofertant,

5.2.16. Sccretariatul comisiei de licitatie este asigurat de citre un membru al Serviciului Afaceri
Patrimoniale nominalizat in comisie prin Decizia Directorului SRCF.

3.2.17. (1) La finalizarea procedurii de licitafie comisia intocmeste procesul-verbal de licitafie care
va fi semmat de catre tofi membrii acesteia, precum §i de clitre ofertan{ii participanii sau
reprezentaniii acestora. O copie a procesului-verbal de licitatie, va fi comunicati ofertantilor,
respectiv imputernicifilor acestora.

(2) Ofertanii care au fost declarafi necastigatori pot formula contestaie in scris citre
organizatorul licitaiei.

Contestatia se formuleazi in scris, in cel mult 48 de ore de la data incheicrii procesului-verbal de
licitafie §i se adreseaz spre solutionare conducitorului organizatorului licitatiei,

{3) Conducdtorul organizatorului va lua masuri pentru solufionarea contestatiei, in termen
de cel mult 5 zile lucratoare, de la data depunerii acesteia. Daca in urma analizirii contestatiei se
stabileste cii aceasta a fost intemeiatd, organizatorul anuleaza prin decizie procesul verbal de licitatie
§1 ia misuri pentru organizarea unei noi licitajii, in conditiile legii.

(4) In baza procesului-verbal de licitatie, comisia de licitatie intocmegte Raportul
procedurii de licitatie care se semneazi de ciitre tofi membrii comisiei §i se inainteaza conducerii
organizatorului spre aprobare.

(5) Raportul procedurii de licitagie va fi inaintat spre aprobare conducerii organizatorului
licitagiei, doar dupa expirarea perioadei de contestafii sau dupd solufionarea eventualelor contestatii
formulate.

(6) In termen de cel mult 3 zile lucritoare de la aprobarea Raportului procedurii de licitajie,
ofertantul cistigitor va fi invitat pentru semnarea contractului de inchiriere.

(7) Contractul de inchiriere se incheie in cel mult 10 zile lucritoare de la data aprobarii de
ciitre conducerea organizatorului licitatiei a Raportului procedurii de licitatie.

(8) Neincheierea contractului de inchiriere in acest termen, din vina exclusivd a ofertantului
cégtigitor sau neconstituirea garantiei de asigurare atrage picrderea garanfiei de participare a acestuin,

(9) Contractul de inchiriere va cuprinde minimum prevederile din contractul de inchiriere —
cadru aprobat g alte clauze specifice, in functie de natura §i regimul bunului care face obiectul
inchirierii.

5.2.18. Documentele licitatiei se depun intr-un dosar care cuprinde toate actele licitafiei incepind cu
demararca acesteia, respectiv: aprobarea de valorificare, avizul CTE al SRCF, fundamentarea
prefului, documentatia licitafiei, anunfurile publicitare, actele depuse de ofertan(i, procesul verbal de
verificare a documentelor de participare la licitafie, procesul verbal de licitatie si Raportul procedurii
de licitatie. Dosarul licitatiei se va pastra la Divizia Comerciald/ Serviciul Afaceri Patrimoniale.
5.2.19. (1) Pentru bunurile neadjudecate la licitatia organizata, tariful fundamentat si aprobat pentru
inchiriere poate fi redus de fiecare datd cind se organizeazii o noud licitafie, dar sa nu fie mai mic
decat cel stabilit prin dispozitii ale directorului general in ceea ce priveste tarifele.

(2) Noul tarif de pornire a licitaiei va fi aprobat de catre conducerea SRCF.

5.3. INCHIRIERE DIRECTA

5.3.1 inchirierea directa prin negociere a bunurilor proprietate publici a statulwi, care au fost
atribuite in concesiune citre CFR SA, altele decat cele care fac parte din infrastructura feroviara
publica se realizeazi, in conditiile obtinerii avizirii Directiei Juridice si aprobarii Directoruly;
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General al CN.CF, ,CFR" -S.A., conform prevederilor OUG 12/1098 (art. 11" glin. 5 - derogare de
la art, 333 din OUG 57/2019) cu modificirile $1 completdrile ulterioare, aprobatd prin Legea nr.
14/2023 pentru terenuri cu destinatie curte $i gridind, precum si a terenurilor aferente locuingelor de
serviciu vindute, care pot fi inchiriate direct proprietarilor constructilor.

5.3.2 Inchirierea se va realiza la tarifele similare zonei i destinafici, fundamentate de catre
comisia de stabilire a tarifului, a SRCF, in conformitate cu prevederile legale interne in vigoare,

3-3.3 Negocierea directd se concretizeazi printr-un proces verbal de negociere care sti la baza
incheierii contractului. Documentele care se depun in cazul procedurii de negociere directa trebuie ga
cuprinda obligatoriu documentele menjionate la art. 5.2.11., schifa terenului solicitat a fi inchiriat
vizatd de STEC, precum si o copie a contractului de vilnzare-cumpérare,

54. ETAPELE REALIZARII OBIECTIVELOR/ PROIECTELOR NOI DE INVESTITHI CU
CARACTER PROVIZORIU

S4.1. Etapele care trebuie parcurse in vederea realizirii obiectivelor de investifii (constructii,
amenajiiri, etc) din punct de vedere tehnic si al reglementirilor urbanistice, diferd de la caz la caz, in
funcfie de scopul, dimensiunea si de contextl urbanistic in care se incadreazi amplasamentul
bunurilor imobile propuse pentru realizarea acestor obiective de investifii (generind tipul de
documentafii necesare pentru obfinerea autorizafiei de construire, avizele/ acordurile care trebuie
obtinute, precum si perioada necesard oblinerii acestora).

54.1.1. Obtinerea Certificatului de Urbanism poate vana intre 30 zile si 45 zile de la data
depunerii dosarului.

Certificatul de Urbanism este actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea
administrafiei publice judefene sau locale face cunoscute regimul juridic, economic si tehnic al
imobilelor si conditiile necesare in vederea realizirii unor investijii, tranzacii imobiliare ori a altor
operafiuni imobiliare, potrivit legii,

Certificatul de Urbanism nu confers dreptul de executare a lucrlirilor de consiruire, amenajare
sau plantare.

5.4.1.2. Elaborarea documentatiilor, obfinerea avizelor si acordurilor solicitate prin Certificatul
de Urbanism, pentru continuarea procesului in vederea oblinerii Autorizafiei de Construire.

- dacd prin Certificatul de Urbanism se¢ informeazi beneficiarul cu privire la necesitatea
elaboririi documentatiilor de urbanism PUZ, PUD, Certificatul de Urbanism va fi eliberat doar
pentru elaborarea documentatiilor de urbanism PUZ sau PUD §i oblinerea avizelor aferente, urmand
sd fie solicitat ulterior alt Certificat de Urbanism pentru objinerea Autorizafiei de Construire;

- documentatia de Urbanism PUZ poate varia intre 6-24 luni {avize, acorduri — in functie de
procesul de avizare a documentatiei):

- documentatia de Urbanism PUD — ghid elaborare PUD poate varia intre 3-12 luni (avize,
acorduri - in functie de procesul de avizarc a documentatiei).

54.13. Obtinerea Certificarului de Urbanism pentru eliberarea autorizaties de construire,
desfiintare, etc. intre 30-45 zile de la data depunerii dosarului.

Documentatia Tehnicd pentru obtinerea Autorizatiei de Construire (DTAC) - poate varia intre 3-
12 luni.

Documentafia Tehnicd pentru Organizarea Execufiei (DTOE) poate varia intre 3-12 luni.

DTAC, DTAD, DTOE pot fi solicitate si intr-un singur certificat de urbanism.

Avize, acorduri — in functic de in functie de tipul §i tema proiectului variaza intre 30 zile si 12
luni.

De la emiterea Autorizatiei de Construire de citre autoritatea publicd locala, termenul de
valabilitate in care trebuie 4 se incadreze beneficiarul pentru realizarea obiectivului de investifii este
de 12 luni cu posibilitate de prelungire,
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5.5. INCHEIEREA, EXECUVARFA SI INCETAREA CONTRACTELOR, PRECUM SI
MODALITATEA DE EXECUTARE A OBIECTIVELOR/ PROIECTELOR NO| pF
INVESTITII PRIN CONTRACTELE DE INCHIRIERE

5.5.1. Valorificarea prin inchiriere a bunurilor proprietate public a statului, firi elemente de

transport, disponibile temporar, aflate in administrarea MTI si in concesiunea CFR SA, respectiv a

bunurilor reprezentind spatii, terenuri, alte mijloace fixe etc., se efectueaza prin contract scris

incheiat in urma adjudecirii licitatiei publice.

5.5.2. Contractul de inchiriere se incheie in forma serisi, in cel pufin doud exemplare, urmare

adjudecirii licitatiei,

5.5.3. Contractele de inchiriere conin obligatoriu cel putin urmitoarele clauze privind:

1) protectia calititii de proprietar al Statului Romén, de titular al dreptului de administrare al
MT!1 si de concesionar al CFR SA:

2) obligativitatea ofertantilor castigitori de a respecta ordinele si instructiunile specifice caii
ferate, cal §i consecinjele nerespectirii acestora;

3) obligativitatea predarii necondifionate a bunurilor care fac obicetul contractului la expirarea
acestuia §i atunci cind interesele ciii ferate o impun;

4) pentru utilititile care sunt puse la dispozifia locatarului, se vor intocmi contracte accesorii la
contractul de inchiriere;

3) interzicerea subinchirierii si a cesionirii bunurilor imobile care fac obiectul contractului de
inchiriere incheiat la nivelul SRCF:

6) rezlierea de drept a contractului de inchiriere in situafia in care in termen de 12 luni, cu
posibilitate de prelungire, de la semnarea contractului de inchiriere chiriagul (locatarul) nu
realizeazi obiectul de activitate al contractului:

7) posibilitatea rezilierii de drept §i a evaculirii in cazul neplitii obligatiilor financiare, care
depégesc perioada de maxim 30 zile calendaristice de la data scadenpei, obligafii rezultate din
derularea contractului de inchiriere:

8) penalitafi 5i plata pentru lipsa de folosingd a bunului la o valoare egald cu dublul chirici
lunare, in cazul refuzului predirii acestuia la termenele $1 in situatiile convenite (necesitatea
CFR de incetare a contractului):

9) termenul si modalitatea in care pot fi ficute obiective/proiecte noi de investitii. maxim 24 de
luni;

10) termenul §i modalitatea in care pot fi ficute amenajari/ construcfii provizorii:

I'1)amenajarile/ constructiile provizorii (dacd este cazul) efectuate pentru bunul inchiriat fiman
in proprietatea CFR SA, fird vreo obligalic de platd a contravalorii lor in sarcina locatorului.

ACEAs J mmﬂﬂb‘ i 8 fi introdus3 _'!h."'.J....ﬂ= (e L--g'

12) constructiile provizorii efectuate de locatari se vor ridica la expirarea termenului de
valabilitate al contractului, pe cheltuiala acestora. Aceasti prevedere este obligatoriu a fi
infrodusd si in documentatia de licitatie;

13)in cazul bunurilor imobiliare nefunctionale (instalafii electrice degradate §i nefunctionale,
lipsa geamurilor si a usilor, etc) care necesitd lucriri pentru a fi aduse la stadiul de
functionare, in perioada realizirii amenajarilor, in care nu desfigoard o activitate potrivit
obiectului contractului (dar nu mai mult de 90 de zile de la data procesului verbal de predare-
primire a bunului imobil), locatarul va plati doar contravaloarea utilitatilor folosite;

14)in situajia in care locatarul isi modifici prin diminuare sau completare obiectul de activitate
care are drept consecinld modificarea destinatiei pentru care bunul a fost atribuit spre
inchiriere, contractele incheiate in urma unei licitagii publice pot fi modificate in acest sens,
prin acte adifionale la acestea firi diminuarea valorii totale a contractului respectiv §i fard
modificarea perioadei de valabilitate a contractului, Pentru noile obiecte de activitate vor fi
aplicate tarife fundamentate de comisia regionald de stabilire a tarifelor de inchiriere prin
licitatie, in conformitate cu criteriile de fundamentare a tarifelor de inchiriere; completarea

ACEast p
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obiectului de activitate se realizeaza cu acordul CTE al SRCF ¥i avizarca Directici Juridice si
aprobarea Directorului General al C.N.C.F. .CFR" -S.A.

15) schimbarea destinatiei bunului se realizeazd numai cu acordul CTE al SRCF i avizarea
Directiei Juridice i aprobarea Directorului General al C.N.C.F. ~CFR" -S.A.

16) Durata contractului de inchiriere a bunurilor proprietatea publicd a statului (teren/ spatiu)
aflate in administrarea MTI $i atribuite in concesiune CFR SA, temporar disponibile, este de
pand la 5 (cinci) ani, condifionat de respectarea de ciitre locatar a tuturor obligatiilor
contractuale. Posibilitatea prelungirii duratei contractului peste 5 (cinci) ani, in conditiile
realizirii de amenajiiri/ constructii, se analizeazi la nivelul SRCF §i se va aviza/ aproba
contorm prevederilor art. 5.1.5., 5.1.6. $i 5.1.7. la prezenta proceduri:

17) in cazul in care pentru bunurile temporar disponibile s realizeazii amenajari/ construciii
provizorii/ obiective/ proiecte noi de investifii, termenul inchinierii, la solicitarea locatarului,
se va prelungi dupd obfinerea aprobarii Directorului General al CFR SA, in_urmitoarele
condifij:

a. Amenajérile/construciile provizorii/ obiectivele/ proiectele noi de investifii se vor executa
de citre locatar numai cu acordul locatorului;

b. Amenajarile/constructiile provizorii/ obiectivele/ proiectele noi de investifii se realizeaza
numai pe baza de proiecte de execujie aprobate de locator, cheltuielile fiind suportate de
locatar;

¢. Obfinerea autorizafiilor, avizelor 5i aprobarilor necesare realizirii amenajirilor/
constructitlor provizorii previzute de actele normative in vigoare cade in sarcina locatarului:
d. Amortizarea amenajérilor/ construciilor provizorii/ obiective/ proiecte noi de investitii se
va face pe durata de valabilitate a contractului §i cade in sarcina locatarului;

e. Realizarea amenajérilor/ constructiilor provizorii/ obiectivelor/ proiectelor noi de investiti
se va face cu respectarea, protejarea §i menfinerea in stare de functionare a tuturor instalaiilor
de sigurania a circulatiei existente pe amplasamentul respectiv, dach este cazul:

f. La finalizarea lucririlor de amenajiri se va incheia proces-verbal de recepiie, insusit de
ambele pdrfi, iar valoarea amenajirii/ construcliei provizorii/ obiective/ proiecte noi de
investifii se va stabili pe baza documentelor justificative din care si rezulte lucririle realizate
la bunul inchiriat, din punct de vedere cantitativ §i valoric, conform proiectului aprobat;

g. Prelungirea contractului se va realiza cu péstrarea clauzei contractuale privind indexarea
prin majorare anuald a chiriei, cu cel pufin indicele de inflajie comunicat de catre Institutul
Nagional de Statistica:

h. luind in comsiderare interesele CFR SA in exploatarea eficientd a patrimoniului
administrat, la prelungirea contractului prin act adifional se are in vedere §i majorarea tarifului
de inchiriere, dacii este cazul.

18}in cazul in care pentru bunurile supuse inchirierii se realizeazd investifii termenul pentru
scutirea de la plata chiriei este dupa cum urmeaza:

a) pentru investifii a ciiror valoare este intre 1.000 — 10.000 de euro, locatarul va plati
contravaloarea taxelor §i impozitelor pe o perioada de péind la 3 luni;

b) pentru investitii a ciror valoare este intre 10.000 - 200.000 de euro, locatarul va pliti
contravaloarea taxelor §i impozitelor pe o perioada de pand la 5 luni;

€) pentru investifii peste 200,000 de curo, locatarul va pliti contravaloarea taxelor si
impozitelor pe o perioada de pana la 6 luni:

d) de asemenea in pericada realiziirii investitiilor, in care nu se desfisoari o activitate
potrivit obiectului contractului, agentul economic plateste contravaloarea utilitdfilor
integral;

e) de la data finalizarii investijiilor, in baza procesului verbal de receplic incheiat intre
pirfile contractante, agentul economic, plateste chiria conform contractului;

f) in cazul nerealizirii investitiilor in termenele mai sus menflonate, contractul se reziliaza,
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19) (1) in cazul Tn carc pentru bunurile imobile se realizeass investitii mai mari de 200,000 de
curo, termenul inchirierii, la solicitarea locatarului, se poate prelungi pind la 5 ani ¢y aprobarea
Directorului General al CNCF CFR - S.A., daci este cazul, in urmétoarele condifii:
- investifia sa fie realizata in baza unui proicet aprobat de locator
- valoarea investifiei se va stabili pe baza documentelor justificative din care si rezulte
lucrarile realizate pe teren sau in spagiile CF, din punct de vedere cantitativ i valoric,
conform proiectului aprobat;
- in urma investifiei, locatarul nu va avea niciun drept asupra Iocafiei inchiriate supuse
investifiei, drepturile si obligatiile fiind cele mentionate in contractul de inchiriere;
- prelungirea contractului se va realiza cu pistrarea clauzei contractuale privind indexarea
anuali a chiriei, cu indicele de inflajie corespunzitor grupei de activititi specifice contractului
§! comunicat de Institutul National de Statistici:
(2) in perioada realizirii obiectivelor/ proiectelor noi de investifii, in care nu se desfisoard o
activitate potrivit obiectului contractului, dar nu mai mult de 24 luni de la data incheierii
contractului, agentul economic pliteste o chirie la nivelul taxelor §i impozitelor pentru locatia
adjudecata §i contravaloarea utilititilor integral. De la data finalizirii investitiilor, in baza
procesului verbal de recepiie incheiat intre partile contractante, agentul economic, plateste
chiria conform contractului:

20) investitiile §i amenajarile efectuate de citre locatari (agentii economici/ persoane fizice),
unmeazi sa fie cedate CN.CF. CFR"” S A la expirarea contractului de inchiriere, la incetarea de
plin drept a contractului sau la rezilierea acestuia $i se predau pe baza de proces-verbal in care se vor
preciza amenajirile §i investitiile predate precum si mijloacele fixe cu caracteristicile tehnice de
identificare, valoarea de intrare a acestora determinata pe baza actelor financiar contabile, precum si
amortizarea calculati de agentul economic in conditiile legii. Investifiile si amenajérile efectuate
peniru locafia inchiriatd riman in proprictates C.N.C.F. ,CFR” S.A., farl despagubiri. Aceasta
ST s & 6 introdest 1 - i

- 1, fia de et precum 51 In conira e

21) a) investifiile 51 amenajarile efectuate de citre locatari in vederea realizirii obiectivelor/
proiectelor noi de investifii, urmeazi si fie cedate C.N.C.F. ~CFR™ -S.A., la expirarea contractului de
inchiriere, la incetarea de plin drept a contractului sau la rezilicrea acestuia §i se predau pe baza de
proces-verbal in care se vor preciza amenajarile si investifiile predate, precum si mijloacele fixe cu
caracteristicile tehnice de identificare, valoarea de intrare a acestora determinats pe baza actelor
financiar contabile, precum si amortizarea calculats de agentul economic in condifiile legii.
Investifiile §i amenajdrile efectuate pentru bunurile imobile inchiriate riman in proprietatea C.N.C.F.
"CFR™ -8.A., fairi despagubiri. Aceastd prevedere este obligatoriu a fi introdusd in documentatia de

b) pentru investitiile la bunurile imobile proprietate privati a CFR SA aflate in zona de
siguranfd a ciii ferate, contractul de inchiriere poate inceta in mod unilateral jar bunurile imobile
inchiriate vor fi eliberate pe cheltuiala locatarului, atunci cind interesele CFR SA in ceea ce priveste
zona de sigurantd si realizarea obiectului siu de activitate o impun;

22) in situatia in care chiriasul nu achita debitele restante reprezentind contravaloarea chiriei/
penalitatilor, iar ca urmare a demersurilor de executare silit nu au fost identificate bunur! mobile sau
imobile urmribile prin executare silitd si nu s-a reusit valorificarea constructiel provizori ridicatd pe
terenul CFR (valoarea construcfiei provizorii va fi stabilitd de un evaluator autorizat ANEVAR),
locatorul poate adjudeca prin compensare (preluare in schimbul creantei datorate) construcia
provizorie ridicata de citre acesta pe terenul inchiriat de la CFR SA;

23) in toate cazurile, CFR SA (prin SRCF 1-8) igi rezervdi dreptul, pe perioada derulirii
contractulut de inchiriere, de a interveni in relatia cu locatarul, pentru ca acesta si pastreze aspectul
estetic/ starea de igiend a terenului incHiriat:
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24) tacita relocafiune nu opereazi.
5.5.4.Urmiirirca respectirii clauzelor contractuale privind modul de folosingil al bunului se vy [uce lu
nivelul subunitafilor din cadrul SRCF pe raza cirora sc afla bunul inchiriat (de divizia care are bunul
in gestiune) sau de citre centralul CFR S.A. in cazul locatiilor aflate in evidenta contabila 1a nivel
central pentru care se incheie contractele de inchiriere.
5.3.3. Proiectul de contract de inchiriere prezentat in anexa nr. 1 a prezentei proceduri
recomandare $i poate fi completat in functie de necesitatea si specificitatea fiecirei SRCF raportat la
bunul supus inchirierii.

6. RESPONSABILITATI
Sunt prezentate la Capitolul 5. , Descriere”.

7. INFORMATI DOCUMENTATE (iNREGISTRARI)

- notele in vederea objinerii avizirilor Direcfiei Juridice si aprobirilor Directorului General al
CN.CF. ,CFR"-5.A.;

- decizii pentru constituire comisii;

- referate de oportunitate, caiete de sarcini, instrucjiuni pentru ofertanii;

- procese-verbale (selectie, licitatie, verificare documente, predare-primire, receptie);

- contracte de inchiriere,

Pastrarea 5i arhivarca informatiilor documentate se realizeazi in conformitate cu cerintele legale si
reglementirile interne.

B. ANEXE
= Anexanr. | - Proiectul de contract
e Anexanr. 2 - Diagrama de proces
e Formulare - Lista de control a edifiilor/reviziilor; Formular de analizi a procedurii; Lista de
difuzare/retragere.



Anexanr.l, PS 0-7.1-29, Editia 4, Revizia 2

PROIECT
CONTRACT DE INCHIRIERE
| ] AR [ | S

in baza Raportului procedurii de licitafie/procesului verhal (in camul procedurii de negociere

direCta) ol e din data de .oiiiiiiinnnn . 58 incheiat prezentul contract.

I. PARTILE CONTRACTANTE

Compania Nationald de Cai Ferate ,CFR” - SA, infiinfatd prin Hotiriren Guvernului
nr.581/1998, cu sediul in Bucuresti, B-dul Dinicu Golescu nr. 38, sector 1, inscrisd la Oficiul Registrului
Comerfului sub nr. 140/9774/1998, cod unic nr. 11054529, reprezentatd prin Sucursala Regionala de C_F.

......................... inscrisd la Oficiul Registrului Comertului sub numirul Heviiiiiiiiniannns..., cod unic
i N i cu sediul In  municipiul .. e TR str,
.................................. Of. ........., sectoruljudetul ................ avind contul nr
..........................................................  EBCIIE IR v siion i T
............ » reprezentatd prin denulid-na .. , avind functia de Director, in
calitate de Locator

si

5 B e e e e e seeeneany, G0 Sediul In oL judetul
................................. inserisd la Oficiul Registrului Comerfului sub nr. J ...
cod WD i i e e , cont BB s b A deschis la
..................................... » reprezentatd prin d-nul/d-na .................................. avind funcfia de
..................... in calilate de Locatar.

11, OBIECTUL CONTRACTULUIL

Art.1 Obiectul contractului il reprezinta folosinga spatiului/spajiilor in suprafata de ............. mp $i/sau a
terenului/terenurilor  in  suprafajd de ... mp, concesiunea locatorului  situate
T4 b mn e sanens momew e bn s e et et s s (nr. inv/ poz km'.........), pozlia

or..... din schifa de sistematizare sau planul de situafie al stafiei/interstatiei conform destinatiei
astiel e
Bunurile care fac obiectul prezentului contract (spatii, terenuri, alte mijloace fixe, etc.) sunt proprietate
publicd a statului, fira clemente de transport, disponibile temporar, aflate in administrarea MT] gl in
concesiunea CFR SA.

Art.2 Predarea—primirea obiectului inchirierii se consemneaza intr-un proces-verbal, parte integranta din

prezentul contract, care se va incheia in termen de 15 zile lucratoare de la data incheierii contractului. in
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caz de neprezentare a locatarului la sediul locatorului, in termenul de mai sus, contractul se reziligza de

drept, rejinandu-sc garangia de buni execufic ca daune-interese,

LI REALIZAREA LUCRARILOR DE AMENAJARE/CONSTRUCTILE PROVIZORII A
LOCATIILOR:

Art.3 Amenajarile/constructiile provizorii ce urmensi a se realiza de ciire locatar ., ......

in valoare estimatd de ................. lei, constau i ....ovvnesveniiin i

Art.4 Amenajanile/constructiile provizorii se realizeazi pe bazi de proiect de execulie, avizat/elaborat de
un proieclant autorizat §i agreat de locator, cheltuiclile fiind suportate de locatar. Proiectul de execufie va
contine un proiect de arhitectura (constructii) precum i un proiect de instalatii structurat pe capitole:
instalalii de apd-canal-hidranti, instalatii electrice, instalaii de gaze, instalatii de ventilare, securitate-
detectoare de fum-camere supraveghere, dupad caz, urmind ca fiecare capitol si fie supus analizei si
aprobirii de catre locator.

In termen de 15 zile de 1a data predéirii-primirii bunului inchiriat, locatarul trebuie si depuna la
sediul locatorului proiectul de executie al amenajirilor/constructiilor provizorii, insotit de un deviz de
lucréri §i o estimare a perioadei de realizare a lucrdrilor in vederea obfinerii avizului CTE al locatorului.

Obtinerea avizelor si autorizaiilor prevazute de actele normative in vigoare, necesare realizirii

amenajarilor/constructiilor provizorii cad in sarcina locatarului. In cazul in care amenajrile/constructiile
provizorii se realizeaza in localii aflate in cladir clasate ca monumente istorice/in zona de protectie a
aceslora este necesar ca proiectantul si respecte prevederile legislative in vigoare la proiectarea/executia
de lucriri la aceastd categorie de cladin.
Art.5 Executarca amenajarilor/constructiilor provizorii se va realiza in cel mult 90 de zile de la data
aviziirii/elaborarii proiectului de citre un proiectant autorizat §i agreat de locator, dar nu mai tirziu de
datade........ooiii ; egalonarea acestora pe perioade succesive de execufic urménd a se incadra in
termenul de mai sus.

Nerealizarea totald sau parfiald a amenajarilor/constructiilor provizorii in termenul previzut
constituie clauzi de reziliere a prezentului contract, amenajirile efectuate pind in momentul rezilieri
raménind in concesiunea locatorului fird despagubiri.

Constructiile provizorii efectuate de catre locatar se vor ridica la expirarea termenului de
valabiltate al contractului, pe cheltwiala acestuia.

Art.6 Amenajirile/constructiile provizorii realizate de locatar la bunul obiect al contractului de inchiriere
s¢ amortizeazdi in perioada de valabilitate a acestuia,

La finalizarea lucririlor de amenajare se incheie un proces-verbal de recepiie, insusit de ambele
péarti, iar valoarea amenajirilor se stabilegte pe baza documentelor Justificative din care sa rezulte lucririle
realizate la bunul imobil inchiriat, din punct de vedere cantitativ §i valoric, conform proiectului aprobat,
Art.7. Amenajérile/constructiile provizorii efectuate pentru bunul inchiriat raman in concesiunea

locatorului fird vreo obligatie de plata a contravalorii lor in cazul incetirii/rezilierii contractului de
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inchiriere (indiferent din ce motiv), la solicitarea locatorului. In caz contrar buny inchiriat,

constructie/teren, se aduce la starea initiald din momentul inchidierii.

IV. DURATA CONTRACTULUI
Art.8 (1) Spatiul/terenul este inchiriat pe o perioadd de ..., .luni/ ani de la data incheieri; procesului-
verbal de predare-primire a bunului ., pini ladata.................

(2) in cazul in care prezentul contract de inchiriere va expira in penoada dintre dous licitayii
consceutive, se poate incheia act adifional de prelungire a penioadei de valabilitate a acestui contract, pani

la data primei licitafii organizate dupa expirarea contractului, la solicitarea locatarului.

V. CHIRIA, MODALITATI DE PLATA $1 PENALITATI
Art9. (1) Chiria este ........... lei/mp/luni la care se adaugd TVA. Valoarea totald a chiriei datorata de
locatar estede ........... lei/luni la care se va adduga T.V.A. calculata conform prevederilor legale.

(2) In perioada efectudrii lucrarilor de amenajare locatarul va plati doar contravaloarea utilitagilor
folosite pe o perioada de timp stabilita conform cap.ll] art.5.

(3) Plata chiriei stipulatd conform contractului nu este condifionata de obfinerea autorizatiilor
necesare desfigurini activititii locatarului, care cad in sarcina acestuia.

(4) Chiria nu cuprinde §i plata pentru utilitati sau pentru asigurarea altor servicii in locagia
inchiriati. Pentru utilitifi $i servicii, prezentul contract acordd dreptul de acces la utilitati (functie de
rezervele de capacitiifi existente).

(5) Aceste contracte/conven(ii pentru utilitdfi vor deveni accesorii la prezentul contract,

Art.10. Factura reprezentind contravaloarea primei chirii va fi emisé in termen de 5 zile de la data
procesului verbal de predare-primire a locatiei §i se va achita in maximum 15 zile calendaristice de la data
emiterii,

Art.11. Factura reprezentind contravaloarea chiriei, incepénd cu a doua luna de inchiriere, se emite de
catre locator in perioada 20-25 ale fiecirei luni pentru luna urmitoare $i va fi achitatd in termenul de
scaden{d pana in ziua de 15 a lunii pentru care se face facturarea. Daca data de 15 a lunii si data scadentei
facturii este o zi nelucritoare, factura va fi emisa §i respectiv va avea termen de platd, prima zi lucritoare
care urmenzd acestel date,

In cazul in care locatarul doreste s efectueze plata in numerar, aceasta se va efectua la caseria
unitifii’subunitatii celei mai apropiate de domiciliul/sediul social al acestuia (indicatd in acelasi document
anexi la facturd),

Art.12. Facturile si orice alte documente ce decurg din prezentul contract si anexele la acesta, se
comunic locatarului astfel :

- prin ridicarea documentelor/facturilor de L4 sediul locatorului.
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Indiferent de modalitatea de comunicare a acestora, facturile devin exigibile la data scadenyei inscrisd

pe facturd.
Art.13. (1) Meplata in termen a chirei atrage plata penalitifilor de 0,10% pe zi intirziere caleulate la
suma datoratd pind Ia data achitirii integrale a sumei restante.

(2) Penalitdfile se calculeazi din #iva urmitoare datei scadeniei. Totalul penalitagilor pentru
intirzierea la plati poate depagi cuantumul sumei asupra cireia acestea sunt calculate,

(3) Cand intdrzierea plagii chine depageste 30 de zile, locatorul poate sisia oricare dintre
utilitifile asigurate in baza contractelor/conventiilor de utilitéfi, accesorii la acest contract,

(4) Chiria stabilitd prin actul de adjudecare a obiectivului se va indexa anual, prin majorare, cu
indicele de inflatie comunicat de catre Institutul Nafional de Statistica,

VI. AJUSTAREA CHIRIEI

Indexarea va opera din oficiu, fird a fi necesar un act aditional la contract $i se va aplica la chiria
aferentd lunii urmitoare implinirii a cite unui an de la incheierea contractului de inchiriere, pe intreaga
duratd de derulare a acestuia, De asemenea chira va fi modificatd in functie de impozitele/taxele
percepute de administragia locald pentru locatia inchiriata.

Locatorul va ingtiinja locatarul despre majorarea chiriei.

Locatarul rimdne rspunzitor de plata chiriei daci abandoneaza bunul inchiriat fira
consimfmantul locatorului,

Daci pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere se constata pe piafa imobiliard cresteri
semnificative ale chiriilor care nu sunt acoperite de majorarea chiriei din contract prin aplicarea indicelui
de inflafie comunicat de Institutul National de Statisticd, noul tarif de inchiriere va fi stabilit de ciitre un
evaluator autorizat ANEVAR.

VIL. GARANTIA DE ASIGURARE

Garanlia de asigurare este in valoare egala cu triplul chiriei lunare (valoarea chiriei, cu T.V.A.
inclus).

Se constituie in termen de 5 zile de la adjudecarea licitatiei.

Garanjia de asigurare se reintregeste pind la data semndrii contractului daca tariful adjudecat este
mai mare decéit cel de pornire a licitatiei, pastrindu-se proporfia a trei chirii cu TVA inclus.

Garanfia de asigurare se va reactualiza anual, odati cu majorarea chiriei sau ori de céte ori se
modificd chiria, pastrindu-se proporfia corespunzitoare a trei chirii (valoarea chiriei eu TVA inclus), In
cazul nerespectarii termenului de 60 de zile pentru denuntarea unilaterald de catre locatar a contractului,

garanfia de buna executie se refine de locator.
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VIIL OBLIGATIILE LOCATORULUI
Art.14. Locatorul se obligi:

@) s& predea pe bazi de proces-verbal de predare-primire, amplasamentul mentionag la cap.II, art. |
din prezentul contract, in termen de 15 zile lucritoare de la data incheierii contractului;

b) si execute lucrarile de reparalii care potrivit legii cad in sarcina sa;

¢) sa asigure contra cost, in limita posibilitdgilor tehnice, furnizarea de utiitdfi locatarului, pumai
pe perioada de valabilitate a contractului de inchiriere, pe bazi de contract:

d) 83 urmireasca derularea contractului $i s verifice modul de respectare a clauzelor contractuale
de céire locatar;

€) sdi se abina de la orice fapt care ar avea drept consecingi tulburarea folosintei de ciitre locatar a
bunului care face ohiectul contractului atita timp cat locatarul isi executs obligafiile contractuale;

f) sa restituie integral locatarului, in termen de 30 de zile de la data incotirii perioudei
contractuale, garantia de bung execufie constituit conform cap. VI, in situatia inexistentei unor debite
neachitate de locatar dupi predarea-primirea bunului/ bunurilor locatorului in stare buns de functionare,
In situatia existentei unor debite restante locatorul va refine din garantie aceasta suma.

E) restituirea parantiei de buna execufie in situafia in care locatarul nu poate obtine de la
autorititile locale, autorizafia de construire necesara pentru amplasarea pe teren a unor construcii
provizorii, imprejmuiri de terenuri, din cauza faptului ¢a locatorul nu detine pentru bunul imobil inchiriat,
certificat de atestare a dreptului de proprietate asupra imobilului concesionat, carte funciar, ci doar
dovezi care atesti concesiunea.

h) sa notifice locatarul cu 30 zile inainte si elibereze locatia, cind interesele de exploatare,
modernizare a cladirilor sau spatilor locatorului necesiti eliberarea acestora,

i) in cazul luerdirilor de modemizare sa se identifice posibilitatea relocirii spafiilor/ terenurilor
aflate sub contracte de inchirere in vigoare, cu alte spatii sau terenuri, pe perioada acestor lucriri cu
acecagi destinafie in incinta stafiilor respective, in funcfie de disponibilitatea suprafetelor libere si
neafectate de lucriri in baza criteriifor economice care au stat la baza incheierii contractelor initiale,
pentru persoanele fizice sau juridice care nu inregistreazi datorii fajd de locator. Identificarea se face in
baza propunerii diviziei care are bunul in gestiune/ evidenta, avizati de Oficiul Avizare i Reprezentare
Juridica §i Divizia Comerciali cu respectarea tarifelor, a suprafetelor i pericadei de valabilitate aferente
contractului §i a tuturor elauzelor contractuale;

1) in toate cazurile, locatorul isi rezerva dreptul, pe perioada derularii contractului de inchiriere, de
a intervent in relatia cu locatarul, pentru ca acesta si pastreze aspectul estetic/ starea de igiend a bunului
imobil inchiriat,

IX. OBLIGATIILE LOCATARULUI
Art.15, Locatarul se obliga:
a) Sa foloseasca bunul inchiriat potrivit suprafetei i destinafiei prevazuta in contract, pe baza

avizelor 5i autorizagiilor necesare desfagurdrii activitigii, obfinerea acestora cdzind in sarcina locatarului:
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b) Sa efectueze la timp i in bune condifii lucrarile de intrefinere §i reparatii curente, |ocatarul
rispunzind de toate striciciunile bunului inchiriat si pierderile provocate locatorului Pe pericada de
valabilitate a contractului. $4 asigure curdfenia in interior 51 in jurul bunului inchiriat;

¢) 54 asigure paza bunului, s& respecte si sa raspunda de aplicarea prevederilor legale in vigoare in
ceea ce privegte protectia sociald, securitatea si sandtatea in muncd, precum §i protectia mediului, Orice
sanctiuni sau amenzi aplicate de organele abilitate, aferente spatiilor/ [urenunflj_!:ﬂt_}_l_'_lﬂiilg_ pentru
nerespeclarea prevederilor alineamilui precedent cad in sarcina locatarului

d) 8a nu blocheze ciile de acces destinate fluxului de calatori;

e) Sa achite obligafiile financiare in condifiile previzute in contract §i 53 suporte cheltuielile
ocazionate de consumul utilitatilor (energie electrica, apd, gaz, etc.), aceste utilitifi urménd sa fie pltite
pand la predarea efectivi a bunului pe baza de proces verbal incheiat cu locatorul;

f) La expirarea termenului pentru care a fost incheiat contractul, la rezilierea acestuia sau la
incetarea de drept a contractului, sa elibereze §i 54 predea bunul inchiriat in stare bund, cu toate investitiile
§i amenajrile realizate pe perioada derulirii contractului, fird despdgubiri, pe bazi de proces-verbal
incheiat cu locatorul;

g) Pentru utilitdti sa inchcie contracte/convenfii separal, pe o durati egald cu perivada de
valabilitate a contractului de inchiriere care au caracter accesoriu §i si efectueze plata acestora in
termenul  prevézut. Incetarea contractului principal de inchiriere duce implicit §i la incetarea
contractelor/conventiilor accesorii de furnizare utilitifi. Locatarul se va prezenta in termen de 5 zile
lucriitoare de la data incheierii contractului de inchiriere pentru incheierea contractelor/conventiilor de
furnizare utilita(i.

h) Sa ingtiinjeze in scris locatorul cu cel pujin 60 de zile inainte, in cazul denungirii unilaterale a
contractului;

i) Se interzice cesionares/ subinchirierea contractului sau folosirea in comun a spatiilor obiect al
contractului cu terje persoane fizice sau Juridice, in conditiile in care locatarul nu inregistreaza datorii,
fard aprobarea cxpresa gi prealabila a locatorului;

) Sa nu efectueze reclama si publicitate pentru terfi fird aprobarea expresd i prealabili g
locatorului;

k) Sunt interzise, fird aprobarea prealabild scrisd a locatorului transformarile de orice natura,
construclii noi sau adaosuri la cele existente. in cazul nerespectdrii acestei clauze, constructiile gi
adaosurile vor fi inlaturate la solicitarea locatorului, pe cheltuiala locatarului sau vor §i refinute de locator,
locatarul nefiind indreptatit sa ceara despigubiri;

Iy in caz de distrugere a bunului care face obiectul inchirierii, din culpa locatarului, acesta va pliti
locatorului o despfigubire egald cu valoarea acestuia, reactualizati la momentul distrugerii gi plata de
daune—interese;

m) 53 permitd accesul locatorului in spaiile inchiriate pentru verificarea modului de utilizare,

conform destinatiei:
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n) Locatarul rispunde de toate pagubele pricinuite de incendii asupra bunului inchiria; dacs nu va
dovedi ci acestea au provenit dintr-un caz fortuit;

o) Locatarul este obligat si apere bunul inchiriat contra uzurpirilor gi si ingtiinteze locatorul in
timp util de orice incercare de uzurpare. in caz de neingtiintare, locatarul va raspunde de prejudiciul
suferit de locator;

P} Sd elibereze locafia wtilizata, cind interescle de exploatare, modernizare a cladirilor sau
spajiilor locatorului necesitd eliberarea acestora, in termen de 5 «ile dupf expirarea preavizului de 30 zile,

q) Sa ridice la expirarea termenului de valabilitate al contractului, pe cheltuiala acestuia,
constructiile provizorii efectuate de acesta

r} 34 asigure linigtea publicd in zona céii ferate. in cazul sesizirii ficute de Polifia T.F. cu privire
la wlburares linistii publice de citre clientii locatarului, locatorul igi va rezerva dreplul de a invoea
incetarea de drept a contractului

$) S& respecte Hotirdrile Consiliului Local de la nivelul autoritifilor locale cu privire la
indatoririle si responsabilititile care ii revin pentru respectarea condifiilor de mediu,

t) 8a comunice locatoralui, in termen de 5 zile, orice modificare a contractului de societate $i/ sau
statutului 5i/ sau actului constitutiv, inclusiv sediul precum gi nr. de telefon/ fax ori cererea de inscriere de
menfiuni ce o depune la Oficiul Registrului Comerjului (Certificat inscriere Menjiuni), sub sanctiunea
neluiirii in seama de catre locator, comunicirile considerindu-se legal facute conform datelor din contract.
Locatarul raspunde de exactitatea datelor puse la dispozitia locatorului la data incheierii contractului sau
pe perivada derulirii acestuia.

u} 54 respecte ordinele §i instrucfiunile specifice cilil ferate cit si consecintele nerespectirii

dcesiora.

X. FORTA MAJORA

Art.16. Exceptind cazurile in care nu au previzut in mod expres altfel, nici una din pirfile prezentului
contract de inchidere nu va fi raspunziitoare  pentru  neexecutarea la  termen 51
sau executarea in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricirei din obligatiile care ii incumbi in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost
cauzatd de forfa majord constatati de autoritatea competentd. De asemenea se considera forta majora
tiizboiul si greva generala.

Partea care invoci evenimentul respectiv (calamitéfi naturale, restrictii legale etc.) este obligati si
aducé la cunostiinfa celeilalte pirji, imediat si in mod complet, producerea acestuia §i 4 ia orice masuri
care il stau la dispozitie in vederea limitirii consecinfelor respectivului eveniment.

Daci in termen de 15 zile de la data producerii lui, respectivul eveniment nu inceteaza, fiecare
parte va avea dreptul si notifice celeilalte par(i incetarea de drept a prezentului contract de inchiriere, fir
ca vreuna din pérfi sa poati pretinde celeilalte daune interese.
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X1. RASPUNDEREA CONTRACTUALA $1 ALTE SANCTIUNI

Art. 17, In cazul in care, pe parcursul deruldri contractului, locatorul ingradeste sau stinjeneste in orice
maod aceesul locatarului la imobilului inchiriat, va plati acestuia daune-intercse egale cu chirja ce trehuia
platitd pe perioada cat dureaza ingradirea sau stinjenirea respectivi

Art. 18, Neplata facturilor de utilitali in termen de 30 de zile de la scaden{a atrage rezilieres de drept a
contractului, fird notificare si fird punere in intirziere, fird intervenfia instan{clor judeﬁjtgrg-\,—n on
indepliniren vreunei alte formalititi, cu consceinfa rejinerii de cllre proprietar a garanjiei achiate de citre
chiriag. De asemenea, in cazul in care neplata de citre locatar a facturilor de utilitafi a atras debransarea
de la refeaua de utilitati a imobilului, acesta va fi obligat s suporte si cheltuielile cu rebrangarea, separat
de celelalte sanctiuni stabilite de cétre pirtile contractante,

Art. 19, Niciuna din piirfile contractante nu raspunde de neindeplinirea parfiala sau neexeciitarea vreuneia
din obligagiile prezentului contract, dacd acea neindeplinire parfiald sau neexecutare s-a datorat aparifiei
unui caz de forfA majora (calamitéfi naturale, incendiu, stare de rizboi etc.).

Art.20. Locatarul se angajeaza sa suporte, cota parte direct proporfional cu suprafefele utilizate, din
cheltuiclile inregistrate de locator pentru asigurarea serviciilor de paza si salubritate.

Art.21. Tacita relocatiune nu opereazdi, depunerea sau primirea oricdror sume de bani in contul
locatorului nu pot avea ca efect prelungirea sau modificarea clauzelor acestuia.

Art.22. Locatarul este obligat fird alta formalitate, ca la expirarea termenului pentru care a fost incheiat
contractul si elibereze in termen de 5 zile bunul inchiriat. in acelasi termen de 5 zile trebuic eliberat
amplasamentul inchiriat i in cazul rezilieri ori expirrii termenului de preaviz de 30 zile acordat de
locator,

Dupé expirarea termenului de 5 zile previizut la alin, | » locatorul procedeaza, fard indeplinirea altor
formalitagi, la evacuaren locatarului, pe cheltuiala acestuia, locatorul fiind de drept in intirziere la
expirarea lermenului pentru care s-a incheiat contractul, conform art.1523 din Noul Cod Civil,

Art.23. Parfile se obliga si execute prezentul contract intocmai si cu buna credinta. in conformitate cu
prevederile art. 1523 din Noul Cod Civil, “debitorul obligafiei de executat este de drept in intdrziere la
indeplinirea rermenelor stipulate in contract, fard a mai fi necesard o notificare speciald in acest sens.”
Art.24. Locatarul datoreazi locatorului plata de daune interese pe perioada ocuparii amplasamentului
dupd expirarea termenului pentru care s-a incheiat contractul, on la incetarea sau rezilicrea contractului.
Plata daunelor interese nu are ca efect tacita relocafiune i nu afecteazd dreptul locatorului de a evacua
locatarul potrivit art. 22,

Aceste daune sunt egale cu dublul chiriei lunare §i TVA aferent peniru fiecare luna pind la
cliberarea bunului care face obiectul inchirierii. De asemenca locatarului i se va reine garantia de buna

execufie. Plata daunelor interese nu afecteaza dreptul locatorului de a proceda la evacuare.
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XIl. CLAUZE SPECIALE PRIVIND EVACUAREA $1 INTERZICEREA FOLOSINTEI
BUNULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERI DE CATRE LOCATOR iN SITUATIA N
CARE LOCATORUL NU ACHITA CHIRIA

Art.25. In situajia in care locatarul va ocupa fird drept spajiul/ terenul ce face ohiecty] prezentului
contract, locatorul va utiliza procedura de evacuare prevazutd de art, 1033-104% din Noul Cod de
Procedurd Civila.

Art.26. In cazul neplapi chiriei! utilitagilor/ altor servicii asigurate in locaia inchiriatd pe o perioadi de
mai mult de 90 de zile de la data scadentei facturii, locatarul se obliga si elibereze spaiul ocupat,

Art.27. Daca in termen de 2 zile lucritoare de la primirea notificarii de reziliere de drept a contractului,
locatarul nu i5i indeplineste obligatia de eliberare a bunului care face obiectul inchirierii, locatorul va
proceda la notificarea acestuia prin intermediul executorului judecitorese, notificare in care se Vi
men{iona ¢a in situatia in care locatarul nu se va prezenta la data, ora §i locul precizate in notificare in
vederea evacuiirii, se va proceda la evacuarea administrativa a acestuia in prezenia a cel pulin unui martor
Care va semna procesul verbal de evacuare a mijloacelor fixe aflate in incinta bunului care face obiectul
contractului, aldturi de reprezentantii locatorului,

Art.28. Bunurile locatarulu, in situafia in care nu este prezent la ora, data si locul stabilite prin notificarea
de la art. 27, vor fi depozitate intr-un loc inchis, pentru care locatarul va plati taxa de depozit la nivelul
tarifelor locatorului pand la ridicarea acestora, Locatarul va fi ingtiintat despre locul de depozitare.

Art.29. In situaia in care locatarul nu 15i ridicd bunurile din locul de depozit intr-o perioadd mai mare de
30 de zile, locatorul i5i rezerva dreptul de a scoate la vinzare publicd bunurile, in vederea recuperarii
prejudiciului creat. Daci prin vinzare s-au oblinut sume in plus faja de prejudiciul creat locatorului,
locatorul are obligatia de a vira diferenta de bani intr-un cont bancar la dispozifia locatarului.

Art.30. Locatarul datoreazii locatorului eu titly de despagubire, ca si clauzi penald, plata unei sume de
bani in cuantum de 2 ori chiria pe 0 lung, caleulatd pro rata temporis, pe perioada intervalului de |a
notificarca de reziliere 5i pana la evacuarea efectivi a spatiului obiect al contractului.

Art.31. Clauzele previizute la acest capitol constituie pact comisoriu de gradul IV, avind valoare de titly
executoriu fird interventia instantei de Judecati,

XIIL INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI
Art.32. Prezentul contract de inchiriere inceteazi de drept, fard intervenfia instaniei de judecata in
urmitoarele cazuri;
a) expirarea perioadei pentru care a fost incheiat;
b) cind in derularea contractului intervine 0 cauzi de for{a majord constatata §i iInvocatd in conditiile
art. 16 din contract :
De asemenea contractul inceteazs prin acordul de voin(a al partilor. Partea care invoca incetarea

contractului va notifica celeilalte pirti cauza de incetare cu S zile inainte de data la care aceasta urmeazi
sd-81 produci efectele,
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Art.33. Rezilierea contractului poate opera de drept, fird interventia instanfei de judecaty_ incepand cu
data notificarii prin scrisoare recom andatd, fard a [ necesara o hotirdre judecatoreasca Pronuntati in acest
sens, In urmatoarele situaii:

) nerealizarea, modificarea, in tot sau in parte, a obiectului contractului de citre locatar sau
schimbarea destinatiei bunului firs acordul locatorului, in termen de 6 luni de la data semnarii
contractului de inchiriere;

b) nerespectareu obligatiilor contractuale:

¢) neprezentarea viitorului locatar pentru semnarea procesului-verbal de predare-primire a
amplasamentului, in termen de 15 zile de |a semnarea contractului, locatorul refindnd garantia de buna
execufie ca daune-interese:

d) necostituirea garaniei de buni executie conform cap.VII;

¢} neachitarea obligafiilor financiare previzute in prezentul contract, inclusiv a celor previzute in

contractele de utilitifi, accesorii acestui contract, in termen de 30 de zle de la data scadentei, atrage

inclusiv evacuarea locatarului:

f) neacceptarea indexarii din oficiu a chiriei prin majorare cu indicele de inflatie comunicat de citre
Institutul National de Statistici:

£) in cazul in care una dintre piri este declarati in incapacitate de plati sau a intrat in procedur de
lichidare ori faliment:

h) denuntarea unilaterals a contractului de cétre una din parti cu o notificare prealabili de 60 de zile;

i} cand interesele de exploatare, modernizarea cladirilor sau spatiilor locatorului necesita eliberarea
acesiora;

) in cazul in care locatarul cesioneaz, subinchiriaza sau foloseste in comun spatiile ce formeaza
obiectul contractului:

k) nerealizarea amenajirilor in termenul previzut la capitolul [Il, amenajarile efectuate péna in
momentul rezilierii riméanand in proprictatea locatorului fira despégubiri:

1) neachitarea obligagiilor financiare pentru contractele de utilitafi, in termen de 30 de zile de la data
scadentei,

In cazul denuntarit unilaterale sau a rezilierilor din culpa locatarului, locatorul va retine garanlia de
buni executie.

Prevederile acestui articol nu inlatura rispunderea locatarului care in mod culpabil a cauzat
rezilierea prezentului contract. Rezilierea nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.

Schimbarea de catre locatar a destinatiei bunului care face obiectul inchirierit, in tot sau in parte,
fard acordul locatorului, se sanctioneaza cu rezilierea contractului din vina exclusiva a locatarului 5l are

drept consecinti evacuarea necondifionatd, pe cheltuiala sa §i cu acoperirea prejudiciului de citre acesta.
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XIV. LITIGII
Art.34. Eventualele litigii ce pot interveni intre parjile contractante se vor solufiona pe cgle amiahild.
Dacd acest lucru nu este posibil solujionarea litigiilor se va face de cdtre instania coMpetentd de la
sediul locatorului.
Solutia amiabild acceptata expres gi in scris de citre cele doud parf va [ consemnata intr-un act

aditional, parte integranti din contract.

XV.MODALITATI DE CORESPONDENTA A PARTILOR
Art.35. (1) Orice coresponden(i intre pirfile prezentului contract se va purta in scris, prin e-mail, fax,
scrisoare recomandati cu confirmare de primire la urmatoarele adrese:

- adresa locator
- adresa locatar

(2) Orice modificare a adresei oricireia dintre parfi va fi comunicata celeilalte phrti in
termen de o zi de la data modificarii,

XVLDISPOZITII FINALE
Art.36. Caietul de sarcini, Conventia in situalii de urgentd 5i Conventia privind securitatea si sanatatea
in munca fac parte integrant din contract, convenlie de mediu, procesul verbal de adjudecare, procesul
verbal de predare-primire, acord de prelucrare date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE)
679/2016,
Art.37. Orice modificare survenita in timpul executini contractului cu privire la statutul Juridic st sediul
social al locatarului va fi adusa, de indatd, la cunostinta locatorului.
Art.38. Orice mentiuni, corecturi, modificiri sau addugiti vor fi ficute numai in scris, prin acte
aditionale, incheiate conform reglementarilor legale in vigoare, cu excepfia indexirii anuale din oficiu,
conform art, 13,

Pirfile recunose in ce priveste drepturile §i obligaiile reciproce ce izvorase din prezentul contract
forta obligatorie §i executorie a acestuia, inclusiv cu privire la predarea bunului care face obiectul
inchirierii de cétre locator.

Contractul a fost incheiat in ... exemplare, din care unul pentru locator 5i unul pentru locatar.

Locul incheterii ... . OB i R :
LOCATOR, LOCATAR,
C.N.C'F. ,,CFR” - §.A. R e T s

Sucursala Regionald. C.F. ........oovvevnins,
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