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1. SCOP

Prezenta procedurd reglementeaza activitatea de valorificare prin inchiriere a bunurilor imobile, supuse
inchirierii, aparfindnd patnimoniului privat al Companiei Nafionale de Cai Ferate CFR™ - SA
(denumitd in continuare CFR SA), precum §i pentru gestionarea, administrarea, utilizarea si
valorificarea prin inchiriere a fondului locativ al CFR SA si a terenului aferent acestuia, coroborat cu
reglementarea modalitalii de realizare a obiectivelor/proiectelor noi de investilii pentru bunuri imobile
inchiriate sau care vor face obiectul unor contracte de inchiriere astfel incit activitatea de inchiriere sa
conduci la cregterea veniturilor Locatorului.

2. DOMENIU DE APLICARE
Prezenta procedurd se aplica de SRCF 1-8 pentru:
2.1. Inchirierea bunurilor imobile, supuse inchirierii, aparfindnd patrimoniului privat al CFR SA.
2.2. Inchirierea fondului locativ.
23. Prezenta procedurd se aplici 51 contractelor aflate in derulare (care au ca obiect inchirierea
bunurilor din proprietatea privati) pentru care sunt necesare investifii.
2.4, inchirierea bunurilor imobile, situate in zona de siguranfi se inchiriazi potrivit prevederilor art. 29
al OUG 12/1998, cu madificdrile gi completdrile ulterioare i prezentei proceduri;
2.5. inchirierea bunurilor imobile situate in zona de protectic se inchiriazi potrivit prevederilor art. 30
al OUG 12/1998, cu modificirile 5i completdrile ulterioare si prezentei proceduri;

Din cadrul SRCF 1-8 sunt implicate: Divizia Comerciald, Divizia Contabil-Financiara, Divizia
Tehnica, Divizia Trafic, Divizia Instalatii, Divizia Linii prin subunitafile aferente, Oficiul Juridic.

3. DOCUMENTE DE REFERINTA

3.1. Hotérirea de Guvern nr. 581 din data de 10.09.1998, privind infiinjarea Companiei Nafionale de
Cdi Ferate ,C.F.R." - 5.A. prin reorganizarea Societdii Nafionale a Cdilor Ferate Romdne, cu
modificirile si completirile ulterioare.

3.2. Ordonanta de urgenta nr. 12 din data de 07.07.1998 privind transportul pe cdile ferate romdne i
reorganizarea Secietdfii Nafionale a Cdilor Ferate Romdne, cu modificirile si completirile ulterioare.
3.3. Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii, cu
modificdrile 5i completirile uiterioare;

3.4 Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;

3.5. Legea nr. 287 din data de 17 iulie 2009 privind Codul civil, republicat, cu modificirile si
completarnle ulterioare.

3.6. Legea nr. 227 din data de 08.09.2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completirile
ulterioare,

3.7. Legea nr. 85 din data de 22.07.1992, privind winzarea de locuinje §i spafii cu altd destinafie
construite din fondurile statului §i din fondurile unitdfilor economice sau bugetare de stat, cu
modificirile $i completirile ulterioare.

3.8. Legea 114 din data de 11.10.1996, privind locuinjele, cu modificirile si completirile ulterioare.
3.9. Hotérdrea de Guvern nr. 1275 din data de 07.12.2000, privind aprobarea Normelor metodologice
peniru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuingei nr. 114/1996, cu modificirile si completirile
ulterioare.

3.10. Ordonanta de Urgentd nr. 40 din data de 08.04.1999, privind protectia chiriagilor §i stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinafia de locuinfe, cu modificarile si completirile ulterioare.

3.11. Hotarirea de Guvern nr. 310 din data de 28.03.2007, pentru actualizarea tarifului lunar al
chiriei (lei/fmp) practicat pentru spafiile eu destinafia de locuinte aparfindnd domeniului public sau
privat al statului ori al unitdtilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de
serviciu, locuinfele de intervenfie §i edminele pentru salariati ale societdfilor comerciale, companiilor
nationale, societdtilor nationale §i regiilor autonome, cu modificarile si completarile ulterioare.



CNCF CFR™- SA _ SMCMS
PROCEDURA DE SISTEM Editia: 4
Activitates de explostare comerciald, wtilizare §i valorificare prin Rﬁ'\’i?i:a.' L
5 inchiriers a potrimoniulel privat al CFR -5A 51 peniru gestionares, Mo
| Dhmﬁlg‘gﬁrffm%{‘h administrarea, utilizarea si valorificarea prin inchiriere & fondulu Pagina: 4 /24
FATRMUNLM_:E [ocativ al CFR SA 3ia terenului aferent noesmuin
| Cod PS 0-7.1-28 ]

3.12. OMT. nr. 729 din data de 11.04.2019 privind condifiile de acordare a mandatului special
pentru_reprezentanfii statului in adurarea generalidi a aclionarilor de la companiile/societarile
nafionale §i societdfile care funcfioneazd sub autoritatea Ministerului Transporturilor.

3.13. Hotarirea Consiliului de Administratie nr.13 din data de 31.01.2022 prin care s-a dispus
~delegarea competenfei de aprobare a inchirierii patrimoniului privai al CNCF,CFR" -S4,
Directorilor Sucursalelor Regionale CF, in conformitate cu prevederile legale in vigoare si
intreprinderea tuturor masurilor de eficientizare a activitdfii de valorificare prin inchiriere a locatiilor
(spatiiiterenuri) proprictatea privatd a CNCF ., CFR" -S54 ",

3.14. Dispozitiile Directorului General al CNCF [ [CFR™ -S.A. privind tarifele percepute de CNCF
+CFR" -5 A clientilor.

3.15. SR EN IS0 9001:2015 Sisteme de management al calitaii. Cerinje.

3.16. SR EN ISO 14001:2015 Sisteme de Management de Mediu. Cerinje cu ghid de utilizare.

3.17. Regulamentul de Organizare si Funcfionare al CNCF ,,CFR"” -S. A /S.R.C.F., in vigoare.

3.18. Hotardrea nr. 203/13.12.2018 a Consiliului de Administratie al CNCF _.CFR" S A_

3.19. OSGG nr. 600/2018 pentru aprobarea Codului controlului intem managenial al entitafilor publice.
3.20. Regulament (UE) or. 679/2016 privind protecia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal §i privind libera circulalic a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) §i Legea nr. 190/2018 privind masuri de
punere in aplicare a Regulamentului (UE) nr. 679/2016.

3.21. Legea nr. 190/2018 privind mésuri de punere in aplicare 2 Regulamentulw (UE) nr. 679/2016 al
Parlamentului European si al Consiliului privind protecfia persoanclor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a
Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor), cu modificarile si completirile
ultenioare,

3.22, Documentatia SMCMS aplicabila, in vigoare.

4. DEFINITII 51 PRESCURTARI
4.1. DEFINITII

Termenii folosifi in cuprinsul prezentei proceduri sunt definifi de legislajia in vigoare si de
reglementirile CFR SA in domeniu. In sensul prezentei proceduri, termenii $i expresiile de mai jos au
urmétoarele semnificatii:
a} Contract de inchiriere - contractul prin care o persoand, numiti locator, se obliga s asigure unei
alte persoane, numiti locatar, folosinja temporari a unui bun in schimbul unei sume de bani, numita
chirie,
b) Locator — persoana juridicd care se obligl s asigure unei alte persoane fizice sau juridice folosinia
temporard a unui bun imobil in schimbul chiriei. In accep{iunea prezentei proceduri, locator este CFR
5A in mod direct sau prin intermediul SRCF 1 - §;
¢) Locatar — persoana fizich sau juridicd creia i se atribuie de ciitre locator, in urma unei proceduri
de licitajie/ negociere, folosinia temporard a unui bun imobil, in schimbul unei sume de bani, numit
chirie;
d) Activitdfi complemeniare — orice activitdfi comerciale, de produciie, sau prestiri de servicii in
conformitate cu prevederile HG nr. 581 din data de 10.09.1998, cu modificarile 5i completirile
ulterioare;
e) Bunuri imobile — spatii §i lerenun situate in principal in zona stajiilor CF si interstatii;
f) Incdperi locative — ansamblu inciperilor locuite sau destinate a fi locuite de cineva;
&) Locuintd de interventie - locuinje destinate caziirii salariatilor CFR SA, care, prin contractul de
munci, indeplinegte activitati sau functii ce necesild prezenia permanentd sau in caz de urgentd in
cadrul structurilor CFR SA;
k) Locuind de serviciu - locuinge destinate salariagilor CFR SA, acordate potrivit prevederilor legale
§1 care se afid in perimetrul unititilor 5i subunitfilor companiei, in zona de siguran{a si de protectie a



- SMCMS
CNCF , CFR™-SA
@' PROCEDURA DE SISTEM Edifia: 4

Activitatea de exploatare comerciala, utilizare §i valorificare prin | o 7
i inchiriere & patrimoniufui privat gl CFR -5A 3 pentru gestionares, e
DEREE{EVIHL‘:EFAFAC‘FI{! admintstrares, utilizarea 51 valorificarea prin inchinere a fonduls Pagina: 5 /24
PATRIMONIALE loeativ ol CFR SA 5i o terenului aferent acestin
Cod P5 0-7.1-28

infrastructuni feroviare, precum si cele amplasate in afara acestor delimitdri §i care nu sunt necesare ca
locuinte de interventie;

§) Tirularul dreptului de proprietare — Compania Nafionald de Cai Ferate .CFR”™ - 5A;

J) Utilitate publica - orice activitate care se desfisoard in domenii de interes public general sau al
unor colectivitag;

k) Unitatea/subunitatea — divizii/sectii care au bunurile imobile in gestiune.

4.2. PRESCURTARI

AGA - Adunarea Generali a Actionarilor CFR SA

CA - Consiliul de Administrajie al CFR SA

CFR SA - Compania Nationald de Cai Ferate ,,CFR"- SA

CTE - Consiliul Tehmco-Economic

DTAC - Documentatie Tehnica pentru objinerea Autorizafiei de Construire

DTAD - Documentatie TehnicA pentru objinersa Autorizajiei de Desfiinfare

DTOE - Documentatie Tehnicii pentru Organizarea Executiei

MTI - Ministerul Transporturilor 5i Infrastructurii

PUD - Plan Urbanistic de Detaliu

PUZ - Plan Urbanistic Zonal

ROF - Regulament de Organizare i Funcfionare CNCF ,,CFR™ -S.A/SRCF, in vigoare
SAP - Serviciul Afaceri Patrimoniale (din cadrul Directiei Comerciale/Diviziei Comerciale)
SCF - Serviciul Contracte, Facturare (din cadrul Diviziei Comerciale)

ST - Serviciul Tehnie (din cadrul Diviziei Tehnice)

SCE - Serviciul Cadastru si Expropieri(din cadrul Diviziei Tehnice)

SRCF 1-8 - Sucursalele Regionale de Cii Ferate 1-8

5. DESCRIERE
5.1. ETAPELE PROCEDURII DE INCHIRIERE
5.1.1. Identificarea i verificarea pe teren a posibilitdfilor de valorificare prin inchiriere a bunurilor
imobile, supuse inchirierii, aparfinind patrimoniului privat al CFR SA, de ciitre o comisie mixti,
numitd de conducerea SRCF, formata din reprezentan{i ai tuturor diviziilor care au astfel de bunuri in
gestiune, impreund cu un reprezentant al Diviziei Comerciale.
5.1.2. Identificarea obiectelor de activitate necesare §i posibile a fi desfigurate in zona staiilor CF si
interstatii:
- activitifi comerciale: vinzin produse alimentare, nealimentare; viinzare presi-carte; florfirie;
- alimentatic publica: restaurant, cafie-bar, fast-food;
- prestan servicii si activitali adminisirative;
- spaiil de cazare, vestiare,
- activitati de depozitare, productic;
- amplasare automate, bancomate;
- activititi de reclami si publicitate;
- farmacie, drogherie;
- activitdfi non-profit sau cu caracter social;
- alte obiecte de activitate.
In statiile C.F. din stajiunile turistice vor fi alocate spaii pentru puncte de informare turistic.
5.13. a) Unitatea/subunitatea din cadrul SRCF care are bunul in gestiune/evident transmite Diviziei
Comerciale prin Serviciul Afaceni Patrimoniale acordul pentru valorificarea prin inchiriere a bunului
imobil supus, inchirierii, aparfindnd patrimoniului privat al CFR SA, insofit de documentele referitoare
la bunul supus valorificarii.

b} Divizia Comerciald prin Serviciul Afacer Patrimoniale din cadrul SRCF verificd existenya
documentelor referitoare la situatia bunului imobil, supus inchinerii, apartindnd patrimoniului privat al
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CFR SA (numdr de inventar, pozifie kilometricd, sitwapie cadastrald, identificarea 3i incadrarea in
domenin public/priver zond siguranfd/protecyie), alte date tehnice necesare in vederea valorificarii si
solicitd completarea/actualizarea acestora de citre SCE, 5T, Serviciul Contabilitate.

5.1.4. Divizia Comerciald prin Serviciul Afaceri Patrimoniale intocmeste Decizia Directorului SRCF
privind numirea comisiei de stabilire a tarifului de inchiriere. Din comisia de stabilire a tarifului de
inchiriere fac parte:

- un membru din partea Serviciului Afaceri Patrimoniale;

- un membru din partea Diviziei Contabil-Financiare;

- un membru din partea diviziei care are in gestiune bunul imobil supus, inchirieri, aparfinind
patrimoniului privat al CFR SA;

- alti membri, dach este cazul.

Comisia de stabilire a tarifului de inchidere va fi formatd din minimom 3 membr si fiecare
membru desemnat va avea céite un membru de rezervi,

5.1.5. La fundamentarea tarifului de inchiriere comisia are in vedere urmétoarele criterii, nelimitandu-
se la acestea;

- destinatia bunului (spafiv, teren, mijloc fix) obiectul de activitate desfisurat in spafiv/ teren;

- vadul comercial apreciat in funciic de fluxul de célatori §i/ sau sezonier, amplasarea statiei in arealul
localititii, zona in care este amplasat spatiul/ terenul i funcfionarea unor spatii cu aceeasi destinatie;

- suprafata care urmeaza a fi ocupati;

- gradul de uzurd fizica a spafiului;

- utilitiitile ce se vor asigura, dupé caz;

- staren tehnicd in cazul spatiilor (chira trebuie diferentiati intre un spatiu in stare buns si unul care
necesiti reparatii si amenajéri);

- orientativ, nivelul chiriilor practicate in zond, inclusiv de administratia locali;

- in cazul existentei unui trafic sezonier vor fi stabilite doua tarife, cu indicarea in caietul de sarcini a
perioadelor pentru care se aplici;

- dacd locatiile propuse au mai fost inchiriate $i la ce tarif dacd sunt la prima inchiriere;

- nivelul taxelor, impozitelor §i amortismentelor aferente bunului imobil supus, inchirierii, aparfindnd
patrimoniului privat al CFR SA;

- preciziri dacd prin inchinierea terenurilor in starea in care se afld, SRCF inregistreazi o diminuare a
cheltuielilor cu intrefinerea acestora, evitarea amenzilor de la autoritifi.

De asemenea, tariful de inchiriere poate fi determinat pe baza unui raport de evaluare, elaborat de
cétre un evaluator autorizat ANEVAR (Asociafia Nationald a Evaluatorilor Autorizali din Romdnia).

Totodat tariful rezultat nu trebuie si fie mai mic decéit cel aprobat prin dispozifile directorului
general al CFR SA privind tarifele percepute de CFR SA clientilor.

Prin exceptie, pentru solicitdrile adresate de citre unitifile administrativ teritoriale (judet,
municipiu, oras, comun si sat) respectiv unitdjile din cadrul acestora sau subordonate acestora, pentru
inchirierea de terenuri pentru dezvoltarea unor proiecte de utilitate publica, in scop necomercial,
nivelul tarifului de inchiriere se stabileste la nivelul taxelor §i impozitelor locale.

Prin excepie, avind in vedere deficitul de personal de specialitate din sistemul feroviar, pentru
solicitdrile adresate de unitifile de inviijimant cu incidentd in domeniul feroviar, acestea in parteneriat
cu CFR SA, isi pot prezenta oferta educationald prin amplasarea cu titlu gratuit de bannere/ afige
educalionale/ flyere, etc., pentru o perioadi de cel mult 90 zile calendaristice, in locatii apartinind
domeniului privat al CFR SA pentru a atrage resursa umand ciitre domeniul feroviar.

5.1.6. Divizia Comerciala prin Serviciul Afacen Patrimoniale promoveazd in CTE, pentru analiza si
avizare, posibilitatea de valorificare prin inchiriere a bunului imobil supus, inchirierii, aparfinind
patrimoniului privat al CFR SA. CTE avizeazi destinapia bunului, tariful de inchiriere in funcfie de
destinafia bunului imobil si perioada de inchiriere.

5.1.7. Divizia Comerciald prin Serviciul Afaceri Patrimoniale va intoemi . Referatul de oportunitate™
asiguriindu-se ca s-au parcurs toate etapele in vederea valorificarii prin inchiriere a bunului §i respecta
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avizul emis de CTE al SRCF, referat ce va fi aprobat de catre directorul SRCF conform prevederilor
HCA nr.13/31.01.2022 prin care s-a dispus delegarea competentei de aprobare a inchirierii
patrimoniului privat CFR SA directorilor SRCF 1-8 sau inlocuitorilor de drept ai acestora in cazul in
care imprejurliri neprevizute ii impiedica pe directorii SRCF 1-8 sd-gi ducd la indeplinire mandatul,
care raspund de valorificarea prin inchiriere a patrimoniului privat al CFR SA, in condilii de eficientd
economicd, cu respectarea prevederilor legale in vigoare,

5.1.8. Directorul SRCF aprobi lista locatiilor ce se scot la licitatie, inainte de organizarea si publicarea
acesteia,

5.1.9. Dupd obfinerea aprobarii conducerii SRCF, Divizia Comerciald prin Serviciul Afaceri
Patrimoniale demareaza procedurile legale necesare valorificirii prin inchiriere a bunurilor imobile
aprobate in acest sens §i ulterior informeaza, printr-un raport (anexa nr.3 a prezentei proceduri),
Directia Comerciald despre modu! de finalizare a acfiunii de valorificare prin inchiriere a bunurilor
imobile pentru care a primit aprobarea.

5.1.10. Nu se valorificA bunurile imobile citre agenjii economici/ persoanele fizice autorizate/
persoancle fizice, aljii decdt societifile comerciale rezultate din reorganizarea S.N.C.F.R. si a filialelor
acestora neprivatizate, care:

- potrivit obiectului lor de activitate desfisoard activititi concurente sau contrare intereselor caii ferate:
- au ocupat gi/sau definut abuziv bunuri din patrimoniul privat sau bunuri proprietatea publica a
statului, aflate in administrarea MTI si atribuite in concesiune CFR SA;

- au avut incheiate contracte pentru valorificarca bunului imobil supus inchiriedi, aparfinind
patrimoniului privat al CFR SA sau bunurilor imobile (spatii, terenuri, alte mijloace fixe, elc.)
proprietatea publica a statului, aflate in administrarea MTI i atribuite in concesiune CFR SA, si nu au
respectat obligatiile care le reveneau in executarea acestora, potrivit clauzelor contractuale;

- au datorii fatd de CFR SA rezultate atit din derularea contractelor de inchiriere sau din derularea
contractelor de utilitati, pentru contracte aflate in derulare, expirate, incetate sau reziliate din culpa
locatarului (cu exceptia celor citre care 5i SRCF are datorii cel pufin in limita sumei datorate de
locatar) ;

- nu au respectat instructiunile §i reglementarile specifice caii ferate;

- sunt salariafi ai CFR SA care fac parte din comisia de licitatie §i membrii de familie ai acestora (in
acest sens se va completa o declarafie pe propria rispundere de ciitre ofertant);

- cel a cror ofertd a fost adjudecatd la licitafie §i nu s-au prezentat pentru incheierea contractului, pe o
pertoada anterioard de maximum 12 luni;

- firmele ai ciror asociali/ administratori/ conducitori au definut’ defin societiti comerciale care au
datorii citre CFR SA (in acest sens se va completa o declarafie pe propria raspundere de citre
ofertant);

- au contribuit direct sau impreund cu o persoand fizicd sau juridicd la deteriorarea bunurilor din
patrimoniul CFR SA;

- au ca acfionari persoane fizice cu aceeagi calitate §i in cadrul altor societifi comerciale sau sunt
conducitori ai altor societali comerciale care se incadreazi in interdictiile men{ionate in acest articol.
5.L.11. In situafia in care, la expirarea contractului, Locatorul considers ¢ Locatarul si-a indeplinit cu
bund credinid, toate obligatiile contractuale (chirie, utilitafi, etc.,) acesta poate beneficia, la conditii
egale, de un drept de preferinia cu privire la incheierea unui nou contract de inchiriere, pentru acelasi
locatie, drept acordat in conditiile art. 1.828 Cod Civil, coroborat cu art. 1.778, alin. (3). Cod Civil.

5.2 LICITATIA PUBLICA

5.2.1. Dupa aprobarea inchirierii, titularul dreptului de proprietate SRCF 1-8 — Divizia Comercial prin
Serviciul Afaceri Patrimoniale inifiazi procedura de licitatie prin intocmirea documentatiei care va
confine urmitoarele sectiuni: caietul de sarcini, instructiuni pentru ofertanti, contractul cadru de
inchiriere. Documentatia de licitafie elaborata va {i supusa spre aprobare conducerii SRCF.
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5.2.1.1. Caietul de sarcini contine cel pujin urmatoarele informatii:

a) Datele de identificare ale organizatorului licitagiei;

b} Descrierea bunului imobil care face obicctul inchireni (denumire, adresd, suprafald, elemente
constructive, etc.};

¢) Regimul juridic al bunului care face obiectul inchineri;

d) Durata si destinafia inchirierii;

¢} Procedura de licitatie $i cadrul legal al inchirierii;

f) Clauze contractuale specifice, dupd caz.

5.2.2. Divizia Comerciald prin Serviciul Afaceri Patrimoniale intocmeste instructiunile pentru
ofertanti care respectd prevederile legale §i care detaliazi toate aspectele referitoare la ceringele si
documentele de calificare a ofertantilor.

5.2.2.1. Instructiunile pentru ofertanti vor cuprinde urmétoarele informatii, nelimitandu-se la acestea:

a) Informatii generale privind organizatorul licitafiei si procedura de licitatie;

b) Data limita i locul de depunere a documentelor de eligibilitate;

c) Data gi locul verificarii indeplinirii condifiilor de eligibilitate de cétre ofertan{i;

d) Data si locul desfasurdrii licitagiei;

€) Elemente de pret (preful de pornire al licitapier — let/ mp/ luna, contravaloarea documentajiei de
licitatie, pasul de strigare, taxa de participare, garantie de participare etc.);

f) Condiii de participare la licitalie, condifii de eligibilitate (documente de eligibilitate solicitate);

£) Modul de desfasurare a licitatiei;

h) Contestafii:

i) Forme de publicitate 5i modul de depunere a documentelor solicitate.

5.2.2.2. (1) Garantia de participare este in cuantumul a 3 chirii lunare, calculate la tariful de pornire a
licitatiei, cu TVA inclus. Sunt scutite de la constituirea garantiei de participare societitile feroviare
desprinse din fostul SNCFR neprivatizate, filialele CNCF CFR SA si institujiile publice finantate
integral de la bugetul de stat.

(2) Garantia de participare se restituie ofertantilor descalificati sau necistigitori (Fira statut de
rezervil) dupa comunicarea rezultatului procedurii;

(3) Garantia de participare se restituie ofertantului cistigitor dupa semnarea contractului §i
constitutrea garantiei de asigurare.

(4) Garanfia de participare poate deveni garanfie asiguratorie a contractului, la solicitarea
ofertantului care semneazi contractul de inchiriere. Garanfia de asigurare se reintregeste pani la data
semndrii contractului dacs tariful adjudecat este mai mare decit cel de pornire a licitafiei, pastrindu-se
proportia a trei chirii cu TVA inclus,

52.3 (1) Divizia Comerciald prin Serviciul Afaceri Patrimoniale intocmeste Decizia Directorului
SRCF de numire a comisiei de licitatie, in care sunt precizate atributiile fiecruia dintre membrii in
functie de specializarea acestora.

(2) Din comisia de licitafie fac parte, fird a se limita, membrii din partea Diviziei Comerciale
(SAP si SCF), Divizia Contabil-Financiard, Oficiului Juridic, ete. Secretariatul va fi asigurat de citre
un membru al Serviciului Afaceri Patrimomiale nominalizat in comisie prin Decizia Directorului
SRCF.

Pentru fiecare membru al comisiei se desemneazi cel putin un membru de rezervi.

(3) Presedintele comisiei de licitatic va fi $eful Diviziei Comerciale sau membrul de rezervi.
5.2.4. SRCF prin Divizia Comerciala prin Serviciul Afaceri Patrimoniale intocmeste §i publicd anunful
privind organizarea procedurii de licitafie.
5.2.4.1 Anuntarea datei licitatici
- s¢ transmite spre publicare pe site-ul www.cfr.ro — CFR SA - inchirieri/ vinzari — nivel SRCF -
inchirieri;
- se publici in cel putin un ziar local si un ziar de larga circulatie.
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5.2.4.2 Data licitatiei se va stabili astfel incit si se asigure cel putin 10 zile lucritoare de la data
apanifiei in presi.

Anunjul va contine informafii privind:

- denumirea organizatorului procedurii §i datele de identificare a acestuia;

- procedura utilizatd si descrierea obiectului licitaiei;

- bunurile care fac obiectul procedurii;

- locajia/ adresa, data §i ora desfisuriirii procedurii/ deschiderii ofertelor;

- perioada i intervalele orare, precum si locatia/ adresa de unde potentialii ofertanti pot intra in posesia
documentatiei de licitajie;

- data §i ora pdni la care potenjialii ofertan|i pot depune oferte;

- locaia/ adresa unde potentialii ofertanti pot depune oferte;

- limba de redactare a ofertei;

- modalitatea de prezentare a ofertei:

- contravaloarea taxei de participare;

- contravaloarea documentafiei de licitatie;

- alte informatii.

5.2.5. Documentele de inscriere la licitajie se depun, in plic, conform anuntului de licitatie, pana la
data organizirii licitatiei previzuti in anunf, la sediul SRCF care organizeazi licitatia, la adresa
indicata in anuni; orice gtersiturd, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide numai
daca sunt vizate de citre persoana autorizata si semneze aceste documente.

5.2.6. Inscrisurile care se depun trebuie si cuprinda obligatoriu documentele menfionate mai jos si care
sunt precizate in documentatia de licitatie:

a) In cazul persoanelor juridice:

- eerere de inscrierce la licitajie — original;

- certificat de inregistrare — copie conform cu originalul;

- cerfificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului - original sau copie conform cu
originalul;

- copie de pe chitanfe justificatoare pentru plata: taxei de participare la licitatie, contravaloarea
documentatiei de participare si garantiei de participare;

- ultimul bilan{ depus/transmis la Directia Generala Regional a Finantelor Publice (DGRFP), inclusiv
recipisa care atesta depunerea pe cale electronica §i confirma validarea — copie;

- certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligafiilor de plata citre bugetul general consolidat
al statului - original sau copie conform cu originalul;

- certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de platd citre Administratia Locala de
Taxe §i Impozite - original sau copie conform cu originalul;

- scrisoare de bonitate bancari - original sau copie conform cu originalul;

- copie de pe un extras de cont (daci nu este trecut contul in scrisoarea de bonitate bancard):

- copie BI/ CI reprezentant firmi;

- propunere financiara,

b) In cazul persoanelor fizice autorizate (Persoand Fizici Autorizati - P.F.A., intreprindere Individuala
- 11, Intreprindere Familiala - LF.);

- cerere de inscriere la licitalic - original;

- certificat cod unic de inregistrare - copie conform cu originalul;

- certificat de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor de platd cétre bugetul general consolidat
al statului - original sau copie conform cu originalul;

- copie de pe chitanfe justificative privind plata taxei de participare la licitafie, contravaloarea
documentaiei de licitatie $i a garantici de participare;

- cazier judiciar - original;
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- copie BUCT;
- propunere financiard.

¢) In cazul institutiilor financiare nebancare (CAR):

- cerere inscriere licitafie - original;

- statut CAR — copie conform cu originalul;

- hotdrére judecatoreascit de infiintare - copie conform cu originalul;

- certificat de inregistrare fiscald - copie conform cu originalul;

- inscrierea in registrul institufiilor financiare nebancare - copie conform cu originalul;

- copie de pe documentele justificative pentru plata taxei de participare la licitalie, contravaloarea
documentatiei de participare si garanfiei de participare;

- ultimul bilany depus/ transmis la DGRFP - copie;

- certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de plata citre bugetul general consolidat
al statului - original sau copie conform cu originalul;

- scrisoare de bonitate bancard - original;

- extras de cont din ultima lund (in cazul in care contul locatarului nu este amintit in scrisoarea de
bonitate bancard);

- copie BI/ CI al reprezentantului firmei:

- propunere financiard.

- cerere inscriere licitafie - oniginal;

- certificat de inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale - copie conform cu originalul:

- certificat de avizare a cabinetului medical emisa de Colegiul Medicilor - copie conform cu originalul:

- certificat de inregistrare fiscala - copie conform cu originalul;

- copie de pe documentele justificative pentru plata taxei de participare la licitatie, contravaloarea
documentatiei de licitatie §i garanjiei de participare;

- certificat de atestare fiscal privind indeplinirea obligatiilor de plati citre bugetul general consolidat
al statului - original sau copie conform cu originalul;

- certificat atestare fiscala de la Administraia Locala Taxe i Impozite - original sau copie conform cu
originalul;

- certifical de membru al Colegiului Medicilor - copie conform cu originalul;

- scrisoare de bonitate bancard - original sau copie conform cu originalul;

- extras de cont din ultima lund (in cazul in care contul locatarului nu este amintit in scrisoarea de
bonitate bancara);

- copie BI/ CI al reprezentantului firmei;

- propunere financiard.

e) In cazul persoanelor fizice:

- cerere de inscriere la licitajie - original;

-copie de pe chitanfe justificative privind plata taxei de participare la licitatie, contravaloarea
documentatiei de licitajie §i a garan{iei de participare;

- cazier judiciar - original (opfional);

- copie BI/CI,

- propunere financiard,

f) In cazul primariilor/autorititior locale publice:

- cerere de inscriere la licitajie — original

- certificat de atestare fiscald cu indeplinires obligatiilor de plata citre Administratia Locald de Taxe si
Impozite, daci este cazul:
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- ultimul bilany depus/transmis la DGRFP, inclusiv recipisa care atestd depunerea pe cale electronica si
confirma validarea — copie, daci este cazul;
- Copie Extras de cont Trezorerie
- copie CI/BI reprezentant imputernicit;
- copie dupd chitante justificatoare pentru plata: garanpia de participare (dacd este cazul),
contravaloarea taxei de participare la licitafie, contravaloarea documentatiei de licitatie;
- propunere financiard - original.
5.2.7. Documentele depuse se analizeazi §i se evalueazd de cétre comisia numiti in acest scop prin
decizie a directorului SRCF, denumitd in continuare comisia de licitatie,
5.2.8. Comisia de licitafie este alcituiti dintr-un numar impar de membni §i are un pregedinte (Seful
Diviziei Comerciale), care stabilegte modalitatea de lucru a comisiei. Pregedintele comisiei de licitatie
poate inlocui un membru titular cu un membru de rezervd numai daci persoana care urmeazii si fie
inlocuitd nu are posibilitatea, din motive obiective, si-si indeplineascii atribuiile care rezultd din
calitatea de membru al comisiei de licitatie. In cazul inlocuirii, calitatea de membru al comisiei de
licitatie este preluati de citre membrul de rezervd, care isi va exercita atribufiile corespunziitoare pina
la finalizarea proceduni de licitatie.
5.2.9. (1) Comisia de licitajie va verifica documentele de eligibilitate prezentate de ofertanti si va
intocmi lista cu ofertantii eligibili, excluzind de la participare pe cei care fie nu indeplinesc conditiile,
fie nu au prezentat in totalitate, pind la data limiti de depunere, documentele de eligibilitate solicitate.

(2) La finalizarea etapei de verificare a eligibilititii (preselectie), comisia de licitafie va intocmi
un proces-verbal de verificare a dosarelor depuse in care va consemna rezultatul acestora iar
ofertantilor declarai neeligibili le va fi comunicat prin email, telefon, fax, etc.

(3) Ofertantii care au fost declarati neeligibili pot formula contestatie in scris citre
organizatorul licitatie:.

(4) Dupd solutionarea contestaliilor, dach este cazul, se va organiza sedinta de licitatie propriu-
Zisd,
5.2.9.1. Sedinja de licitajie propriu-zisd este condusd de presedintele comisiei de licitatie care declara
deschisi gedinfa de licitatie, prezinta obiectul licitagiei, anunid pretul de pomire al licitajiei (care poate
fi identic cu tariful de inchiriere stabilit de organizator sau tariful cel mai bun oferit de ofertantii
calificali) §i precizeaz pasul de supralicitare stabilit (care reprezinta o suma fixi cu care va fi majorat
tariful de pomire stabilit anterior):
a) presediniele comisiei anun{ procedura de desfisurare a licitatiei si se asigurd ci fiecare dintre
ofertanti a infeles procedura;
b} la licitafie participd ofertan(ii care au ofertat (prin propunerea financiard) cel putin tariful de pomire
stabilit de organizator;
¢) licitajia porneste de la tariful cel mai bun/mare oferit (peste preful de pornire), prezentat in plic si se
desfligoard prin strigarea ascendenta a tarifului (in fincfie de pasii stabiliti anterior) pani la exprimarea
unei oferte finale, dupd a treia strigare, de citre unul dintre ofertanti, in conditiile in care ceilalgi
ofertanti nu mai liciteazs;
d) ofertantul care a facut oferta finald cea mai avantajoasi este declarat cstigitor si are dreptul de a
incheia contractul;
¢} ofertantul clasat pe locul al doilea (dupad oferta finald) are statutul de rezerva™ si are dreptul de a
incheia contractul daci ofertantul situat pe locul intdi se retrage sau este in imposibilitatea de a semna
contractul. In cazul in care ofertantul cu statut de ,rezervi” se retrage de la incheierea contractului,
organmizatorul ii retine garan{ia de participare;
f} in cazul in care ofertantul situat pe locul intéi se retrage de la incheierea contractului, organizatorul ii
refine garantia de participare;
g) in situajia in care la procedurd se prezintd un singur ofertant care indeplineste toate conditiile de
calificare pentru participarea la licitajie, iar tariful oferit de acesta este egal cu tariful stabilit de
organizator, comisia de licitatie negociaza direct cu respectivul ofertant pentru a majora tariful ofertat
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inifial de acesta. Dacd, dupd negociere, ofertantul nu majoreazd preful oferit inmifial, comisia de
evaluare atribuie contractul la prejul de pornire stabilit de organizator i oferit de cétre ofertant.

5.2.10. (1) La finalizarea procedurii de licitajie, comisia de licitajie Intocmegle procesul-verbal de
licitatie care va fi semnat de ciitre to{i membrii comisiei de licitajie, precum §i de citre ofertantii
participanti sau reprezentaniii acestora. O copie a procesului-verbal de licitafie, va fi comunicata
ofertantilor, respectiv imputernicifilor acestora.

(2) Ofertan{ii care au fost declarafi necdstigitori pot formula contestajie in scris catre
organizatorul licitajiei.

(3) Contestatia se formuleaza in seris, in cel mult 48 de ore de la data incheieni procesului-
verbal de licitafie i se adreseazi spre solutionare conducitorului organizatorului licitafiei.

{(4) Conducitorul organizatorului va lua misuri pentru solujionarea contestafiei, in termen de
cel mult 5 zle lucrdtoare, de la data depunerii acesteia. Daca in urma analizirii contestajici se
stabileste cd aceasta a fos! intemeiatd, organizatorul anuleaza prin decizie procesul verbal de licitatie si
12 masuri pentru organizarea unei noi licitafi, in conditiile legii.

(5) In baza procesului-verbal de licitatie, comisia de licitafie intocmeste Raportul procedurii de
licitafie care se semneard de citre toli membrii comisiei §i se inainteazd conducerii organizatorului
spre aprobare.

(6) Raportul procedurii de licitaie va fi inaintat spre aprobare conducerii organizatorului
licitaiei, doar dupd expirarea perioadei de contestafii sau dupé solujionarea eventualelor conlestatii
formulate.

(7) In termen de cel mult 3 zile lucritoare de la aprobarea Raportul procedurii de licitafie,
ofertantul cigtigitor va fi mvitat pentru semnarea contractului de inchiriere.

(8) Contractul de inchiriere se incheie in cel mult 10 zile lueritoare de la data aprobérii de citre
conducerea organizatorului licitatiei a Raportului procedurii de licitatie.

(%) Neincheierea contractului de inchiriere in acest termen, din vina exclusivd a ofertantului
cigtigator sau neconstituirea garantiei de asigurare atrage pierderea garantiei de participare a acestuia.

(10). Contractul de inchiriere va cuprinde minimum prevederile din contractul de inchiriere —
cadru aprobat §i alte clauze specifice, in functie de natura i regimul bunului care face obiectul
inchirierii.

5.2.11. Documentele licitatiei se depun intr-un dosar care cuprinde toate actele licitatiei incepind cu
demararea acesteia, respectiv: aprobarea de valorificare, avizul CTE al SRCF, fundamentarea prefului,
documentatia licitatiei, anunturile publicitare, actele depuse de ofertanti, procesul verbal de verificare a
documentelor de participare la licitatie, procesul verbal de licitafie 5i Raportul procedurii de licitajie.

Dosarul licitatiei se va pastra la Serviciul Afaceri Patrimoniale.

5.2.12. (1) Pentru bunurile neadjudecate la licitatia organizati, tariful fundamentat si aprobat pentru
inchiriere poate fi redus cu 10% cénd se organizeazd o noud licitafie, dar si nu fie mai mic decit cel
stabilit prin dispozitii ale directorului general in ceea ce priveste tarifele.

(2) Nou! tarif obtinut prin diminuarea cu 10% va fi aprobat de citre conducerea SRCF.

5.3. NEGOCIERE DIRECTA

53.1. Inchiricrea prin megociere directds a bunurilor imobile apartinind patrimoniului privat se
realizeaza la nivel SRCF, in condifiile objinerii aprobiri din partea directorului SRCF, conform
prevederilor Hotdrdrii Consiliului de Administrajie nr.13 din data de 31.01.2022 prin care s-a dispus
~delegarea competenfei de aprobare a inchirierii patrimoniului privat al CNCF,CFR" -S4,
Directorilor Sucursalelor Regionale CF, in conformitate cu prevederile legale in vigoare gi
intreprinderea tuturor mdsurilor de eficientizare a activitdtii de valorificare prin inchiriere a locatiilor
(spafii/terenuri) proprietatea privatd a CNCF ,, CFR" -84 ", in urmétoarele cazuri:

(1) Cu operaterii de transpont feroviar (OTF) pentru inchirierea amplasamentelor privind serviciile de
emitere a biletelor, servicii de informare (birouri de informatii) si serviciile de emitere a biletelor prin
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automate; tarifele aferente acestora vor fi indexate la inceputul fiecirui an eu indicele de inflatie
aferent perioadei ianuarie-decembrie an precedent, indiferent de data la care s-a incheiat contractul de
inchiriere, aceasta devenind clauza in toate contractele care se vor incheia avind ca obiect inchirierea
cu destinafiile mentionate mai sus:

{2) Pentru spatii destinate sa asigure serviciile recomandate de conventiile internationale in domeniul
transporturilor feroviare, reglementate prin prevederi legale in vigoare;

(3) Cu proprietarii constructiilor cu caracter definitiv, amplasate pe terenurile CFR SA;

(4) Cu persoane juridice sau fizice pentru terenuri care aparfin CFR SA si care sunt singura cale de
acces la proprietatea acestora;

(5) Cu autoritili ale administrafiei publice centrale §i locale 5i cu unitifi care au actionariat unic
autoritafi ale administratiei publice centrale si locale, pentru activitdji de interes public;

(6) Cu institutii publice sau umitih aflate in coordonarea, in subordinea sau sub autoritatea MTI:

(7) Cu societifile care au incheiate contracte de prestiiri servicii cu CFR SA, desfasurind diferite
activitifi in interesul CFR SA si anume: societdjile de salubrizare care solicita inchirierea de spatii/
terenuri pentru depozitarea materialelor necesare desfisuririi obiectului de activitate, societatile care
au incheiat cu CFR SA contracte de lucrdiri — reparatii, moderniziri poduri, linii, etc, care solicita spatii
pentru cazarea muncitorilor care i5i desfagoardi activitatea pentru executia lucririi respective, terenuri
necesare pentru organizarea de santier, depozitare materiale, etc;

(8) Cu persoanc fizice pentru terenuri cu destinafie agricold, paguni‘finefe, precum si pentru
terenurile cu destinafia curte §i gradina, adiacente locuingelor vindute de CFR SA;

(%) Cu operatorul economic pentru terenuri situate in vecindtatea liniilor cf inchiriate de citre Divizia
Linii.

(10) Cu asociatiile de deecs i cascle de ajutor reciproc CFR;

(11)Pentru cladirile in care CFR SA nu mai desfisoard activitate de exploatare feroviard si care sunt
supuse devalizarii/degradirii fizice, la tarife care si acopere total sau parfial cheltuielile cu taxele §i
impozitele insd cu stabilirea in sarcina locatarului a obligatiilor de aducere in stare de folosinta a
spatiilor, numai in situafia in care nu au fost inregistrate oferte la organizarea a cel putin trei licitatii
consecutive;

(12)Cu federatiile sindicale feroviare nesemnatare a Contractului Colectiv de Munca al CFR SA si
care au ca membri salariafi ai CFR SA pentru spafii aviand ca destinalie ,activitdfi sindicale” |a un tarif
care sa acopere total cheltuielile cu taxele 51 impozitele la care se adaugl un profit de minimum 102,
1ar plata utilititilor va fi in sarcina locatarului,

(13) Terenuri pentru amenajare parcare in zona de domiciliw/resedingi;

5.3.2. (1) Fiecare solicitare privind inchirierea patrimoniului privat prin procedura de negociere directa
va fi analizatd, iar Divizia Comerciald prin Serviciul Afaceri Patrimoniale din cadrul SRCF 1-8 va
comunica persoanei interesate, in termen de 30 de zile, termen calculat de la momentul depunerii
cererii la sediul SRCF 1-8, motivat, posibilitatea sau imposibilitatea, dupd caz, a disponibilitatii privind
inchirierea bunului solicitat bunului imobil supus, inchirierii, apartinind patrimoniului privat al CFR
SA,

(2) In cazul solutiondrii favorabile privind inchirierea bunului solicitat bunului imobil supus,
inchirierii, apartinind patrimoniului privat al CFR SA, SRCF 1-8 vor respecta etapele enunate la
capitolul 5 punctele 5.1.3 - 5.1.10. 5i punctul 5.2.3.

5.3.3. Inchirierea patrimoniului privat prin negociere directd, cu aprobarea directorului SRCF se
realizeazd pe o perioada de cel mult 180 de zile, in cadrul unui an calendaristic, fird posibilitate de
prelungire, in urmétoarele situatii:

(1) cu ocazia diverselor evenimente (de tipul):
= Expozitii tematice;
= zilele orasului;
=concerte de muzicd (tematice, in aer liber);
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» tArg cu pcazia mirisorului;

 Ziua Internationald a Femeii;

s Dragobete/ Valentine's day;

s tirg cu ocazia sirbitorilor pascale;

s Ziua Copilului - 1 junie;

» Zilele Recoltei;

etirg de megstesuguri (obiceiuri tradifionale, amplasare stand-uri/puncte de vénzare a
preparatelor tradifionale alimentarce §i nealimentare);

 Ziua Najionala a Rominier;

= tirg cu ocazia sirbatorilor de iamd (Criciun, Revelion)

(2) activititi promotionale (de tipul):
s aulomat vinzare clirfi;
s distribuire flyere/ sampling, brosuri;
+bannere, mash-uri, panouri

(3) activitiiti sezoniere (de tipul):
s lerase;
» bufet/ bar;
s automat biuturi calde’ inghetati;
= amplasare ladd frgorifica;
* grup sanitar;
o stand/ modul vanzare fori;
*comer| articole pescuit/ articole de plaji/ articole de ski/ articole de patinoar;
= amplasare instalafie de inciirare/descircare;
# depozitare materiale/ marfuri;
= amplasare container depozit materiale

(4) activititi ocazionale (de tipul):
# punct acordare prim ajutor;
» filmari;
s sectii de votare/ birou organizare sectii votare;
s parcare autospeciale;
eactivitdfi culturale/ sociale;
* amplasare bancomat;
# birow birou exploatare feroviari;
s scoala personalului;
» dormitor/ camere odihna;
= conferinje, spectacole, alte activitiifi care se preteaza inchirierii cu ora/ cu ziua.

Inchirierea se va realiza la tarifele similare zonei si destinaiei, fundamentate de citre comisia de
stabilire a tarifului, a SRCF, in conformitate cu prevederile legale interne in vigoare.
5.3.4. Negocierea directd se concretizeaza printr-un proces verbal de negociere care std la baza
incheierii contractului. Documentele care se depun in cuzul procedurii de negociere directd trebuic si
cuprindd obligatonu documentele mentionate la art. 5.2.6. cu exceptia contracielor inchelate pentru
maximum 90 zile.



CNCF .CFR™- SA SMCMS J
PROCEDURA DE SISTEM s

Activitatea de exploatare comerciald, utilizare 51 valorificare prin Reviziy: 3
g inchiriers a patrimoniului privat al CFR -5A st pentru gestionarca, i
ﬂ%m%& administrarsa, utilizarea §i valorificarea prin inchiriere a fondului Pagina: 1524
PATRIMONIALE locativ al CFR SA 5i a terenului aferent acesia

Cod PS 0-7.1-28 |

54. ETAPELE REALIZARII OBIECTIVELOR/ PROIECTELOR NOI DE INVESTITII CU
CARACTER PROVIZORIU

5.4.1. Etapele care trebuie parcurse in vederea realizrii obiectivelor de investitii (construetii,
amenajan, etc) din punct de vedere tehnic si al reglementérilor urbanistice, diferd de la caz la caz, in
funcfie de scopul, dimensiunea §i de contextul urbanistic in care se incadreazi amplasamentul
bunurilor imobile propuse pentru realizarea acestor obiective de investifii (generdnd tipul de
documenta{ii necesare pentru obfinerea autorizatiei de construire, avizele/ acordurile care trebuie
obfinute, precum $i perioada necesardi oblinerii acestora).

5.4.1.1. Obtinerea Certificatutui de Urbanism - poate varia intre 30 zile si 45 zile de la data
depunerii dosarului.

Certificaiul de Urbanism este actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea
administrajiei publice judefene sau locale face cunoscute regimul juridic, economic si tehnic al
imobilelor §i condifiile necesare in vederea realizini unor investifii, tranzactii imobiliare ori a altor
operafiuni imobiliare, potrivit legii.

Certificatul de Urbanism nu conferd dreptul de executare a lucrdirilor de construire, amenajare sau
plantare.

5.4.1.2. Elaborarea documentatiilor, objinerea avizelor si acordurilor solicitate prin Certificatul de
Urbanism, pentru continuarea procesului in vederea oblinerii Awiorizafiei de Construire:

- daca prin Certificatul de Urbanism se informeazi beneficiarul cu privire la necesitatea elaboririi
documentatiilor de urbanism PUZ, PUD, Certificatul de Urbanism va fi eliberat doar pentru elaborarea
documentatiilor de urbanism PUZ sau PUD si obfinerea avizelor aferente, wrméand sa fie solicitat
ulterior alt Certificar de Urbanism pentru oblinerea Autorizafiei de Construire;

- documentatia de Urbanism PUZ poate varia intre 6-24 luni (avize, acorduri — in functie de
procesul de avizare a documentatiei);

- documentatia de Urbanism PUD - ghid elaborare PUD poate varia intre 3-12 luni (avize,
acorduri — in functie de procesul de avizare a documentatiei).

5.4.13. Obfinerea Certificatuli de Urbanism pentru eliberarea autorizatiei de construire,
desfiintare, etc intre 30-45 zile de la data depunerii dosarului.

Documentatia Tehnicd pentru obfinerea Autorizatiei de Construire (DTAC) - poate varia intre 3-
12 luni.

Documentatie Tehnicd pentru Organizarea Executiei (DTOE) poate varia intre 3-12 luni.

DTAC, DTAD, DTOE pot fi solicitate 51 intr-un singur certificat de urbanism.

Awvize, acorduri — in functie de tipul 51 tema proiectului variazi intre 30 zile si 12 luni.

De la emiterea Autorizafiei de Construire de citre autoritatea publici locala, termenul de
valabilitate in care trebuie sd se incadreze beneficiarul pentru realizarea obiectivului de investifii este
de 12 luni cu posibilitate de prelungire.

5.5. INCHEIEREA, EXECUTAREA SI INCETAREA CONTRACTELOR, PRECUM SI
MODALITATEA DE EXECUTARE A OBIECTIVELOR/ PROIECTELOR NOI DE
INVESTITII PRIN CONTRACTELE DE INCHIRIERE

5.5.1. Contractul de inchiriere se incheie in formi scrisd, in cel pufin doud exemplare, urmare
adjudecdrii licitafiei sau a negocierii directe.

5.5.1. Contractele de inchiriere contin obligatoriu cel putin urmatoarele clauze privind:

1) protectia calititii de proprietar a CFR SA:

2) obligativitatea ofertantilor cistigitori de a respecta atit ordinele $i instructiunile specifice ciii
ferate, cit si consecinjele nerespectirii acestora;

) obligativitatea preddrii neconditionate a bunurilor care fac obicctul contractului la expirarea
acesluia i atunci cind interesele caii ferate o impun;

4) pentru utilititile care sunt puse la dispozitia locatarului, se vor intocmi contracte’ conventii
accesorii la contractul de inchinere:
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5) subinchirierea bunurilor imobile care face obiectul contractului de inchiriere incheiat la nivelul
SRCF se poate realiza doar cu aprobarea expresi $i prealabila a conducerii CFR SA;
6) cesionarea contractului de inchiriere a bunurilor imobile incheiat la nivelul SRCF, se poate realiza
doar cu aprobarea expresa si prealabild a conducerii SRCF, in conditiile in care chiriagul nu are datorii
ciitre SRCF, 1ar cesionarul trebuie sa indeplineasca aceleasi conditii de eligibilitate ca 51 adjudecitorul
contractului de inchiriere
7) rezilierea de drept a confractului de inchiriere in situatia in care in termen de 12 lunmi, cu
posibilitate de prelungire, de la semnarea contractului de inchiriere chiriagul (locatarul) nu realizeaza
obiectul de activitate al contractului:
8) posibilitatea rezilierii de drept §i a evacudnii in cazul neplafii obligatiilor financiare, care depdsesc
penioada de maximum 30 zile calendaristice de la data scadentei, obligatii rezultate din derularea
contractului de inchinere;
9) penalitafi i plata pentru lipsa de folosingi a bunului la o valoare egalii cu dublul chiriei lunare, in
cazul refuzului predirii acestuia la termenele §i in situajiile convenite (necesitatea CFR de incetare a
contractului);
10) termenul §i modalitatea in care pot fi ficute amenajari/constructii provizorii, maxim 120 de zile;
11) termenul 5i modalitatea in care pot fi ficute obiective/proiecte noi de investitii, maxim 24 de luni;
12) constructiile provizorii efectuate de locatari se vor mhmt la nplmm tmnm:lulm dn valabﬂjtatt I':I]
contractului, pe cheltuiala acestora. Aceasts : L at 2 dusd in d 3
de licitatie, precum si in contractul de Mﬂ%
13) in cazul bunurilor imobiliare nefunctionale care necesita lucrar pentru a fi aduse la stadiul de
functionare, in perioada realizfirii amenajanlor, in care nu desfisoard o activitate potnivit obiectului
contractului (dar nu mai mult de 120 de zile de la data procesului verbal de predare-primire a bunului
imobil), locatarul va plati doar contravaloarea utilititilor folosite;
14) in situatia in care locatarul isi modificd sau completeazi obiectul de activitate care are drept
consecin{i modificarea destinatiei pentru care bunul a fost atribuit spre inchiriere, contractele incheiate
in urma unei licitafii publice/ negociere directd pot fi modificate in acest sens, prin acte aditionale la
acestea fard diminuarea valorii totale a contractului, respectiv §i firdi modificarea perioadei de
valabilitate 2 contractului. Pentru noile obiecte de activitate vor fi aplicate tarife fundamentate de
comisia regionald de stabilire a tarifelor de inchiriere prin licitatie/ negociere, in conformitate cu
criteriile de fundamentare a tarifelor de inchiriere; completarea obiectului de activitate se realizeaza cu
acordul CTE al SRCF $i aprobarea directorului SRCF;
15) schimbarea destinatiei bunului se realizeazd numai cu acordul CTE al SRCF si aprobarea
16) in cazul solicitini de citre chirias a extinderii locafiei inchiriate, pentru suprafefe care si nu
depdseascd mai mult de 50% din suprafaja inchiriatd in condifiile in care nu existd alte solicitiri (cu
acelagi obiect de activitate sau alt obiect de activitate legat de obiectul de activitate principal 31 anume:
terase, lazi frigorifice, frigidere, magazii anexe) cu avizul CTE al SRCF, la un tarif egal cu tariful
adjudecat in cazul aceluiagi obiect de activitate §i tarif similar zonei pentru alte obiecte de activitate
practicate in zona respectivil, tarife fundamentate de comisia regionald de stabilire a tarifelor de pornire
a h-::utatuluﬂ negummlur se pot incheia acte adqmnale lu mnunctclc de inchiriere. ELSE,_!EL'%
'. i-\ A
17} in cazul contractelor de inchiriere care e::pira in pcnuada dintre doui hcltam cunsecuuve se pot
incheia acte aditionale de prelungire a acestor contracte, pini la data primei licitatii organizate dupa
expirarea confractului;
18) termenul de inchiriere a bunurilor imobile, supuse inchirieni, proprietate privatd a CFR SA, este
de pandi la 5 ani in situatia in care in locatia respectivi nu se realizeaza investifii;
19) in cazul in care pentru bunurile supuse inchirienii se realizeazi investitii termenul contractului de
inchiriere va fi extins. dupd cum urmeazi;
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a) intre 5 gi 10 ani pentru investifii a ciror valoare este de minimum 25.000 de euro cu plata

controvaloni taxelor §i impozitelor, precum $i a utilititilor, pe o perioadd de péna la 3 Juni

b) intre 10 i 15 ani pentru investijii a caror valoare este de minimum 250.000 de euro cu plata

contravaloni taxelor si impozitelor, precum §i a utilitatilor, pe o perioad de pané la 5 lum

¢} intre 15 gi 20 de ani pentru investifii de minimum 500,000 de euro cu plata contravalorii taxelor

51 impozitelor, precumn §i a utilitafilor, pe o perioada de pind la 6 lum

d) intre 20 $i 30 de ani pentru investitii de minimum 1.000.000 de euro cu plata contravalorii

taxelor 51 impozitelor, precum si a utilitapilor, pe o pericadi de péni la 6 luni

¢} intre 30 si 40 de ani pentru investitii de minimum 1.500.000 de euro cu plata contravalorii

taxelor g1 impozitelor, precum §1 a utilitifilor, pe o pericada de pina la 6 luni

f) de asemenea in perioada realizirii investitiilor, in care nu se desfisoard o activitate potrivit

obiectului contractului, agentul economic plateste contravaloarea utilitifilor integral.

g) de la data finalizirii investifiilor, in baza procesului verbal de recepfie incheiat intre pargile

contractante, agentul economic, plateste chiria conform contractului;

h} in cazul nerealizirii investifiilor in termenele mai sus menjionate, contractul se reziliaza.

20) (1) in cazul in care pentru bunurile imobile se realizeaza mvestitii mai mari de 250,000 de euro,
termenul inchirierii, la solicitarea locatarului, se poate prelungi pina la 15 ani cu aprobarea directorului
Sucursalei Regionale de Cii Ferate/ Directorului General al CNCF CFR SA si Consilinlui de
Administratie al Companiei (daca este cazul), in urmétoarele conditii:

- investifia si fie realizati in baza unui proiect aprobat de locator;

- valoarea investifici se va stabili pe baza documentelor justificative din care s rezulte lucrarile
realizate pe teren sau in spatiile CF, din punct de vedere cantitativ §i valonic, conform proiectului
aprobat;

- in urma investitiei, locatarul nu va avea niciun drept asupra locafiei inchiriate si supuse investifiei,
drepturile 5i obligatiile fiind cele menfionate in contractul de inchiriere;

- prelungirea contractului se va realiza cu pastrarea clauzei contractuale privind indexarea anuald a
chiriei, cu indicele de inflafie comunicat de Institutul National de Statistica;

(2) pentru investifiile la bunurile imobile care se deruleazi pe o perioadd de pana la |5 ani,
contractele de inchiriere vor fi supuse aprobdrii de citre directorul SRCF potrivit prevederilor HCA
nr.1 32022,

{3) pentru investitiile la bunurile imobile care se deruleazi pe o perioada de peste 15 ani, dar nu
mai mult de termenul previzut de Codul Civil, contractele de inchiriere vor fi supuse aprobanii de ciitre
Consiliul de Administratic al CNCF "CFR™ -SA potrivit prevederilor HCA nr.13/2022;

(4} in perioada realizirii obiectivelor/ proiectelor noi de investifii, in care nu se desfasoard o
activitate potrivit obiectului contractului, dar nu mai mult de 24 luni de la data incheierii contractului,
agentul economic pliteste o chiric la mivelul taxelor §i impoztelor pentru locafia adjudecata si
contravaloarea utilititilor integral. De la data finalizarii investitiilor, in baza procesului verbal de
receplie incheiat intre partile contractante, agentul economic, pliteste chiria conform contractului;

21) a) investifiile §i amenajinle efectuate de citre locatari (agenfii economici/persoane fizice),
urmeaza s fie cedate CN.C.F. "CFR" -8.A_, la expirarea contractului de inchiriere, la incetarea de
plin drept a contractului sau la rezilierea acestuia si se predau pe baza de proces-verbal in care se vor
preciza amenajirile si investitiile predate precum §i mijloacele fixe cu caracteristicile tehnice de
identificare, valoarea de intrare a acestora determinald pe baza actelor financiar contabile, precum si
amortizarea calculatd de agentul economic in conditiile legii. Investitille si amenajérile efectuate

inchiriere.
b) pentru investifiile la bunurile imobile proprietate privatd a CFR SA aflate in zona de siguranta a
ciii ferate, contractul de inchiriere poate inceta in mod unilateral, iar bunurile imobile inchiriate vor fi
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eliberate pe cheltuiala locatarului, atunci cind interesele CFR SA in ceea ce priveste zona de siguranti
si realizarea obiectului siu de activilate o impun;

22) in cazul in care pentru bunurile imobile supuse inchirierii se realizeaza amenajiri/ constructii
provizorii termenul inchirierii, la solicitarea locatarului, se va prelungi cu pénd la 5 ani: dupi
obtinerea avizului directorului SRCF, indeplinind cumulativ urmitoarele conditii:

2. locatarul a respectat, fard exceplu, toate celelalte clauze contractuale;

b. locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul de stat, bugetul local, bugetul asigurarilor sociale,
ete;

¢. locatarul nu se afli in proceduri de dizolvare/ lichidare/ insolventi, dupa caz;

d. locatarul prezinta dovada solvabilitatii;

e. amenajérile/ constructiile provizoni/ investifii au fost executate de locatar dupd obiinerea acordului
locatorului;

I. amenajarile/ constructiile provizorii/ investifii s-au realizat numai pe bazi de proiecte de executie
aprobate de locator, cheltuielile fiind suportate de locatar;

g- oblinerea autorizafiilor, avizelor §i aprobarilor necesare realizirii amenajarilor/ constructiilor
provizorii/ investitii previzute de actele normative in vigoare cade in sarcina locatarului;

h. amortizarea amenajirilor/ constructiilor provizorii/ investitii se face pe durata de valabilitate a
contractului i cade in sarcina locatarului;

i. realizarea amenajarilor/ constructiilor provizorii/ investifii se face cu respectarea, protejarea si
meninerea in stare de functionare a tuturor instalatiilor de sigurantd a circulafiei existente pe
amplasamentul respectiv, daci este cazul;

j- 1a finalizarea lucririlor de amenajare/ constructii provizorii/ investifii se incheie proces-verbal de
constatare, insusit de ambele parfi, iar valoarea amenajarilor/ constructiilor provizori se stabileste pe
baza documentelor justificative din care sd rezulte lucririle realizate la bunul imobil inchiriat, din
punct de vedere cantitativ §i valoric, conform proiectului aprobat;

k. amenajérile/ constructiile provizorii/ investifii se realizeazi pe bazi de proiect de execufie avizat/
elaborat de un proiectant autorizat, aprobat de locator. In termen de 30 zile de la data predni-primirii
bunului inchiriat, agentul economic trebuie si depuni la sediul SRCF proiectul de executie al
amenajirilor’ constructiilor provizorii/ investifii, insofite de un deviz de lucrliri 5i o estimare a
perioadei de realizare a lucririlor. Toate acestea vor fi prezentate si avizate in CTE al SRCF. La
finalizarea lucrarilor de amenajare/ constructii provizorii/ investilii se incheie un proces verbal de
recepfie, insusit de ambele parti, pe baza situatiilor definitive de lucrin si a documentelor financiare:

L la expirarea contractului de inchiriere, la incetarea de plin drept a contractului sau la rezilierea
acestula amenajarile/ investifiile se vor preda gratuit de ciitre locatar ciitre locator, sau locatarul va
readuce locatia la starea initiald, dupa caz, in functie de necesitatile SRCF;

m. prelungirea contractului se realizeazi cu péstrarea clauzei contractuale privind indexarea prin
majorare anuald a chiriei, cu cel putin indicele de inflajic comunicat de cétre Institutul National de
Statistici;

n. in cazul in care amenajirile/ constructiile provizorii/ investitiile se realizeaza la spatii aflate in
cladiri clasate ca monumente istorice este necesar ca proiectantul si respecte prevederile legislative in
vigoare referitoare la proiectarea/ execufia de lucriri la aceasti categorie de cladiri;

0. locatarul va putea realiza, in interes privat $i cu suportarea integrald a costurilor aferente, unele
amenajari/ constructii provizorii/ investiii, numai daca acestea sunt strict necesare pentru desfisurarea
§1 rentabilizarea activitatii, numai dupa aprobarea SRCF;

p. in cazul in care pentru locafia inchiriatd se realizeazi, de citre chiriag, mici imbunatifiri in scopul
desfigurdrii activitifii (dotare cu aparate de aer conditionat, timplarile termopan, gresie, faian(d, etc.),
valoarea acestora poate fi compensati cu valoarea chirie, doar in situafia in care aceste imbunititin
rimén n proprietatea CFR -5.A;
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r) Luind in considerare interescle CFR SA in exploatarea eficientd a patrimoniului adminisirat, la
prelungirea contractului prin act adifional se are in vedere $i majorarea tarifului de inchiriere, in cazur
bine justificate.

23) in situatia in care chiriasul nu achitd debitele restante reprezentind contravaloares chiriei/
penalitafilor, iar ca urmare a demersurilor de executare silitd nu au fost identificate bunuri mobile sau
imobile urmiribile prin executare silitd §i nu s-a reusit valorificarea constructiei provizorii ndicata pe
terenul CFR (valoarea construcfiei provizorii va fi stabilitd de un evaluator autorizat ANEVAR),
locatorul poate adjudeca prin compensare (preluare in schimbul creanfei datorate) construclia
provizorie ridicatd de cdtre acesta pe terenul inchiriat de la CFR SA;

24) in toate cazurile, CFR SA (prin SRCF 1-8) i5i rezervi dreptul, pe perivada deruliirii contractului de
inchiriere, de a interveni in relatia cu locatarul, pentru ca acesta si pistreze aspectul estetic/ starea de
igiend a bunului imobil inchiriat;

25) in situatia in care chirasul nu achitd debitele restante reprezentind contravaloarea chiriei/
penalitatilor, iar ca urmare a demersurilor de executare silitd nu au fost identificate bunuri mobile sau
imobile urméribile prin executare silitd § nu s-a reugit valonficarea constructiei provizorii ridicata pe
terenul CFR (valoarea construcfici provizorii va fi stabiliti de un evaluator autorizat ANEVAR),
locatorul poate adjudeca prin compensare (preluare in schimbul creanfei datorate) construcia
provizorie ridicati de ciitre acesta pe terenul inchiriat de la CFR SA;

26) tacita relocafiune nu opereazi.

5.5.3. Ummarirea respectfirii clauzelor contractuale privind modul de folosing al bunului imobil se va
face la mivelul subunitifilor din cadrul SRCF pe raza cirora se afla bunul imobil inchiriat (de divizia
carc are bunul in gestiune).

5.5.4.Contractul de inchiriere va fi semnat in maximum de 30 zile de la data adjudecdrii. In cazul in
care acest tlermen nu va fi respectat, procedura de incluriere va fi reluath.

5.6. GESTIONAREA, ADMINISTRAREA, UTILIZAREA $1 VALORIFICAREA PRIN
INCHIRIERE A FONDULUI LOCATIV AL CFR SA SI A TERENULUI AFERENT
ACESTUIA - NORME DE APLICARFE
5.6.1 (1) Constituie fond locativ al CFR SA totalitatea inciperilor locative, inclusiv case de locuit,
apartamente si alte incdperi locative in alte constructii utile pentru locuit, precum i curtile $i gridinile
aferente acestora, daci este cazul.

(2) Fondul locativ proprietate privatd a CFR SA se clasifici in;
- locuinte de serviciu,
- locuinte de interventii.

(3) Suprafaja locativd cuprinde suprafata locuibild si dependingele.
Prin suprafata locuibild se intelege suprafafa camerelor care, determinate ca atare prin constructia lor,
servesc pentru locuit, inclusiv holurile si camerele de trecere.

Prin dependinie se infeleg inciperile care deservesc suprafaja locuibild si anume: wvestibulul,
antreul, tinda, veranda, culoarul, bucdtaria, chicineta, oficiul, cimara, debaraua, camera de baie,
closetul, spalatoria, usciitoria, pivnifa, boxi la subsol, magazia din zid, logia 5i terasa acoperiti.

5.6.2. (1) Fondul locativ al CFR SA se pune la dispozitie cu titlu gratuit sau se valorifici prin
inchiriere, in conditiile legii si ale prezentelor norme.

(2) Fondul locativ se pune la dispozitie cu titlu gratuit sau se inchiriaza, dupa caz, salariatilor
CFR SA,

(3) Suprafata curtilor si gridinilor aferente fondului locativ se inchiriazd odatd cu suprafaga
locativii in exclusivitate sau, dupa caz, in folosin{d comund §i este trecut in contractul de inchiriere.

(4) Prin excepie, in caz de excedent, fondul locativ se inchiriazi, la cerere, citre terte persoane.
5.6.3. (1) Contractul de inchiriere sau contractul de punere la dispozitie cu titlu gratuit, dupi caz,
pentru locuintele din fondul locativ al CFR SA se incheie in formi scrisa.

(2) Fondul locativ se ocupd dupd incheierea contractului si semnarea procesului verbal de
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predare-primire a locuinfel de serviciu/ interventie.

(3) Durata inchirierii este de maxim 5 ani pentru salariagii CFR SA 5i de maxim 2 ani pentru
terfe persoane.

(4) In contractul de inchiriere se nominalizeaza, dupé caz, sojul/ sofia titularului de contract i
membrii de familie ai acestuia iImpreund cu care va locui in locuinfi.

5.6.4. (1) Contractul de inchiriere a locuinjei inceteazi in termen de cel mult 30 de zle de la data
inregistrarii decesului chiriagului.

(2) Descendentii 5i ascendentii chinasului au dreptul, in termenul previzut la alin. (1), s& opteze
pentru continuarea contractului de inchiriere pana la expirarea duratei acestuia, dacd sunt menfionai in
contract 5i dacéi au locuit impreund cu chiriasul.

(3) Soful supraviefuitor poate continua exercitarea dreptulu siu locativ, dacl nu renunia in mod
expres la acesta, in termenul prevazut la alin. (1).

5.7. ADMINISTRAREA SI GESTIONAREA FONDULUI LOCATIV AL CFR SA

5.7.1. (1) Activitatea de administrare a fondului locativ al CFR SA este coordonath de Directia

Comerciald gi se realizeazd de SRCF 1-8 prin Divizia Comerciald/ Serviciul Afaceri Patrimoniale in

conformitate cu prevederile legale si prezentele norme.

{2) Divizia Comerciald prin Serviciul Afaceri Patrimoniale administreazd fondul locativ
asigurind, in principal, urmitoarcle:

- organizarea evidenfei fondului locativ cu date tehnico-economice de identificare a fiecdrei locuinte de

serviciu si de interventie puse la dispozitie de cltre unith{ile dejindtoare;

- gestionarul mijlocului fix intocmeste in colaborare cu Serviciului Cadastru i Expropien ,fisa de date
tehnice™, pentru fiecare imobil intrat in fondul locativ, anexi la contractul de inchiriere/ de punere la
dispozitie cu titls gratuit/vinzare;

- incheierea de acte adifionale la contractele de inchiriere in derulare atunci cénd se modifica clauzele
contractuale (exemplu: schimbarea numelu chiriagulu, daca este cazul, modificarea prefului chiriei);

- incheierea contractelor de inchiriere;

- organmizarea cvidengei analitice a contractelor de inchinere;

- reglementarea pe baze contractuale a furnizarii utilitijilor;

- reglementarea in baza anexelor la contract a furnizarii utilitatilor;

- stabilirea §i aducerea la cunostina chiriagilor a regulilor de locuit specifice locuintelor CFR i de
folosire a instalagiilor $i dotarilor aferente imobilelor;

- stabilirea despagubirilor cuvenite locatorului, respectiv CFR S.A., in cazul deteriordrii sau distrugerii,
produse locuinfei 51 instalajiilor acesteia, urmarind recuperarea acestora;

(3) Divizia Comerciald asigurd urmdrirea incasfrii chiriilor, a contravalorii utiliti{ilor fumizate

de citre CFR, precum si a oriciror obligatii de plata rezultate din contractele de inchiriere,

(4) Subunitafile care gestioneazd imobilele confinind locuinte CFR (de intervenpie si/sau de
serviciu) sau terenuri cu destinatie curti/ gridini aferente locuinfelor au urméatoarele atributii:

- vor incheia procesele-verbale de predare-primire a locuinfelor/ terenurilor;

- vor urmén modul de derulare a contractelor de inchiriere;

- vor asigura verificarea modului de folosinyi si intrefinere a locuinjelor/ terenurilor de citre chiragi;

- vor face propuneri de lucriini de reparatii care cad legal in sarcina proprietarului;

- vor pune la dispozifia Diviziei Comerciale/ Serviciului Afaceri Patrimoniale .figa de date tehnice™
pentru fiecare imobil.

(5) Serviciul Cadastru si Expropieri va pune la dispozifia Diviziei Comerciale/ Serviciul Afaceni
Patrimoniale informatii, schije/ planuri §i documente privind regimul juridic al terenurilor aferente
locuinjelor.

5.7.2. Pentru gestionarea 5i administrarea fondului locativ al CFR SA la nivelul SRCF -8 se constituie

urmétoarele comisii:
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(1) COMISIA TEHNICA este compusé din reprezentantii de specialitate ai Diviziilor Tehnic, Linii.

Trafic, Instalajii 51 are urmatoarele atribugii:

— incadreazd pe categorii de folosin{a locuintele care compun fondul locativ al CFR SA si terenurile
aferente acestora, dupa caz;

= propune modul de valorificare a locuintelor care compun fondul locativ al CFR SA si a terenurilor
aferente acestora, dupd caz:

- intocmegte procese verbale pentru fiecare sedinya;

— urmiregte intocmirea ,,figa de date tehnice™ imobiliare;

— supune spre aprobare directorului SRCF documentele elaborate de comisia tehnici.

(2) COMISIA REGIONALA DE LOCUINTE este compusd din reprezentantii de specialitate ai

Diviziilor Tehnic, Linii, Instalagii, Trafic, ai Oficiului Juridic, a1 Diviziei Comerciale/Serviciul Afaceri

Patrimoniale §i Resurse Umane, precum §i reprezentantii desemnafi de organizatiile sindicale

semnatare ale Contractului Colectiv de Munca gi are urmétoarele atribufii:

— line evidenia cererilor de acordare a locuinjelor pe care le analizeaza in cadrul sedintelor comisiei;

— face propuneri de atribuire a locuinielor de serviciu §i de interventie;

— Supune spre aprobare directorului SRCF propunerile de atribuire a locuinelor;

intocmegte procesul verbal al gedinjei de atribuire a locuin{elor;

— transmite procesul verbal de atribuire a locuinjelor, aprobat de directorul SRCF, Diviziei
Comerciale/Serviciul Afaceri Patrimoniale pentru incheierea contractului.

5.7.3. Comisiile {in sedintele lunar sau ori de cite ori este nevoie; hotirdrile luate vor fi consemnate

intr-un registru cu regim special, fiecare proces-verbal fiind semnat de tofi membrii comisiei 5i se

aproba de directorul SRCF. Secretariatul comisiei se asiguri de un membru al Diviziei Comerciale

care va ine i arhiva registrul de procese verbale,

5.8. LOCUINTE DE SERVICIU
5.8.1. (1) Repartizarea locuinfelor de serviciu se face pe baza propunerilor comisiei regionale de
locuinte, cu aprobarea directorului SRCF.

(2) Reinnoirea contractelor de inchiriere a locuintelor de serviciu, se va face la propunerea
gestionarului, pe baza cererii actualului chiriag, cu aprobarea Directorului SRCF, in cazul in care nu
existd alte cereri depuse,

5.8.2. (1) Repartizarea locuintelor de serviciu din fondul locativ al CFR SA se efectucazi in
urmétoarea ordine de prioritate:

~  salariatilor CFR SA,

- salanatilor filialelor CFR SA;

~  salaniatii societifilor desprinse din fostul SNCFR:

— terie persoane.

(2) In cazul in care pentru aceeasi locuini de serviciu existd mai multe cereri ale salariagilor
CFR SA, accasta se atribuie dupd analizarea, in comisia de locuinie de la nivelul SRCF, a
documentatiei depusa de solicitant, aviind prioritate salariaii fird locuintd, cu locuinfa distrusd ori cu
situatie materiald precard.

5.8.3. Contestatiile in legiturd cu repartizarea locuinjelor se solutioneazii de citre directorul SRCF
impreund cu Oficiul Juridic din cadrul SRCF.

5.9. LOCUINTE DE INTERVENTIE
5.9.1. (1) in categoria locuingelor de interventie se incadreazi toate locuinjele CFR care se afla in
perimetrul unitjilor CFR, sau in zona de siguranta si de protectie a infrastructurii feroviare, precum 51
cele amplasate in afara acestor delimitari pe care SRCF 1-8 le considerd necesare acoperirii cerinfei
pentru aceasti categorie de locuinta.

(2) Aceste locuinte se atribuie, dupa caz, in baza aprobarii conducerii SRCF/CFR SA,
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personalului CFR SA cu urmitoarele functii:

Sef statie
Sefl sectie
Sef sectie adjunct
Sef staic rezerva
Impiegat de miscare responsabil halta | sau [1
Sef district
Sef district rezerva
Picher
Sef echipa
10. Revizor cale
11. Revizor puncte periculoase
12. Electromecanic SCB
13. Meseriag cale sau luecrdiri de arti
14. Mecanic masini grele de cale
15. Conducétor tren macara
16. Responsabil vagon ajutor
17. Mecanic pompe api (la pompele aflate in afara localitafilor)
I8. Sef regulator
19. Director (general, financiar, general adjunct, directie, SRCF, adjunct)
20. Sef Divizie
21. Revizor general
22. $ef serviciu Siguranta Circulatiei
23. Revizor SRCF
24. Consilier - Cabinet Consiliere 5i Cercetare Internd
25. Electromecanic [FTE
26. Mecanic drezind pantograf
27. Sef district [FTE
28. Dispecer Energetic Feroviar

(3) Locuinjele de interventie se utilizeaza cu titlu gratuit de citre salarialii previzuti la art. (2).

(4) Contractul de punere la dispozifie cu titlu gratuit va confine obligatoriu urmitoares clauza:

prezentul contract este accesoriu la contractul individual de muncd si este valabil pe perioada in care
titudarid i) ineste tru care a td locuinta.
5.9.2. Subunitatile CFR (gestionare) informeazi Divizia Comerciald/ Serviciul Afaceri Patrimoniale in
cazul modificini funcfiilor titularilor de contract de punere la dispozitie cu titlu gratuit. Divizia
Comerciali prin Serviciul Afaceri Patrimoniale notifica titularilor de contract care nu mai indeplinesc
funcia pentru care a fost acordati locuinta, sau nu mai au calitatea de salariat CFR, eli '

EEAP A e

in %g} de 30 de zile,

5.9.3. In cazul existenjei unui excedent de locuinje de interventie, acestea se pot inchiria salariatilor
proprii §i salariatilor filialelor CFR SA sau ai societifilor desprinse din fostul SNCFR, iar daci nu sunt
solicitari din partea acestora, unor terfe persoane.

5.94. intele de i ie nu pot f rificate prin v

5.9.5. Prin exceptie, locuintele de interventie situate in strada 9 Mai, nr. 10, bloc 11 B, sector 6,
Bucuresti, vor fi gestionate de citre CFR SA prin SRCF Bucuresti si vor fi repartizate numai cu
aprobarea directorului general, astfel:

a) cu titlu gratuit personalului care ocupd functia de Director General, Director Financiar, Director
General Adjunct, Director Direcfie, Revizor General, Sef serviciu Siguranta Circulatiei, Consilier
Cabinet Consiliere si Cercetare Internd, din cadrul Centralului CFR SA, care nu au domiciliull viza de
resedin{i §i nu defin in proprietate o locuintd pe raza teritoriald Bucuresti — lfov;
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b) prin inchiriere, salariafilor CFR SA sau unor terie persoane, urmare solicitdrilor adresate SRCF
Bucuresti,

5.10. INCHIRIEREA LOCUINTELOR
5.10.1. (1) Inchirierea locuintelor de serviciu se face prin contract de inchiriere care stabileste
obligatiile contractuale dintre proprietar, respectiv companie prin SRCF 1-8 si chirias.
(2) Contractul de inchiriere are urmatoarele anexe:

-figa suprafeer locative inchiriate;
-figa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare:
-proces-verbal de predare-primire a locuinfei intocmit intre subunitatea care gestioneazi bunul si
chiriag;
-contractele/conventiile accesorii reprezentind utilittile asigurate;
-copie dupd dovada constituirii garantiei de asigurare.
5.10.2. In contractul de inchiriere se specifica categoria locuinfei, conditiile si durata inchirierii, chiria
lunara si modalitaile de indexare/ majorare a acesteia.
5.10.3. In contractele de inchiriere se precizeazi obligatiile pértilor privind folosirea si intretinerca
spafiului locativ care face obiectul contractului, persoanele care locuiesc impreund cu titularul de
contract, adresa locuinfei, suprafala locativi, terenul aferent curfilor i gridinilor folosite in
exclusivitate sau in comun §i modul de verificare a respectirii de ciitre chiriagi a obligaiilor
contractuale privind folosirea §i intrefinerea locuintei.
De asemenea, se includ clauze asiguratorii, cum ar fi:
—obligatia de evacuare a locuintei de serviciu sau intervenie in termen de 60 de zile in cazul in care
locatari: sunt persoane aparfinind altor societati decit CFR SA si sunt solicitari din partea salariaplor
proprii;
—obligatia de evacuare a locuinei de interventie in termen de 30 de zile de la data incetfirii activititii
dintr-o functie definuta previizuti la art. 5.8.1 (2);
—eliberarca locuinjelor de intervenjie in favoarea angajatilor care au fost incadrali in functiile
previizute la art. 5.8.1 (2) §i care trebuie si-si schimbe domiciliul;
—obligatia de evacuare a locuinfei de interveniie sau de serviciu de citre chiriasi care nu sunt salariati
CFR, in termen de 30 de zile de la notificarea acestora de citre proprietar.
5.10.4. China practicata pentru ter{i, pentru folosinfa spatiilor cu destinatia de locuinte de interventie si
de serviciu care aparfin fondului locativ al CFR SA. a terenurilor reprezentind curte i griding, a
suprafefelor cu destinajia de antreu, tinda, veranda, culoar, buciitirie, chicinets, oficiu, debara, baie,
WC, terase, pivnife, boxe, logii, spalitorii, uscitorii si garaje, aferente locuinfelor de serviciu si de
intervenjie i a suprafefelor cu destinatia de anexe gospodiresti aferente locuintelor din mediul rural,
este stabilitd in conformitate cu prevederile dispozitiilor si reglementiirilor CFR SA in vigoare.
5.10.5. Pentru locuinfele degradate, care nu mai pot fi exploatate i pentru care nu mai sunt solicitiri de
inchiriere, se poate intocmi documentatia pentru scoaterea din funcfiune in conformitate cu actele
normative in vigoare sau se pot propune pentru scoatere din fondul locativ $i valorificare prin
inchiriere conform metodologiei de inchiriere a patrimoniului privat supus inchirierii.
5.10.6. (1) Asigurarea utilitatilor se face, in masura posibilitfilor tehnice, pe bazi de contracte de
fumnizare incheiate cu titularii locatari, indiferent daca sunt salariafi ai CFR SA sau nu.

(2) Divizia Comerciald factureaza contravaloarea sumelor datorate pentru  contractele de
inchiriere la finele lunii, pentru luna urmatoare cu scadentd piina la 20 ale lunii facturate $i comunica
factura de indati chinasilor.

(3) Plata chiriei se face, dupd caz, in numerar sau prin virament in contul curent indicat in
facturd, conform clauzelor contractuale. Plata in avans nu scutegte de eventualele majordri ale chiriei
{indexari}.
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5.10.7. Caietele de sarcini, contractele/ conventiile de utilithyi accesorii contractului de inchiriere,
procesele verbale de predare-primire a bunurilor imobile, fisa suprafeei locative inchiriate si orice alte
documente care deriva din activitatea de valorificare prin inchiriere a bunurilor imobile si al fondului
locativ vor fi elaborate la nivelul SRCF 1-8.

5.10.8. Proicctele de contract de inchiriere, prezentate in anexele 1.1. si anexa 1.2, la prezenta
procedurd, au caracter de recomandare si pot fi completate in functie de necesitatea $i specificitatea
fiecarei SRCF raportat la bunul/ bunurile supus/supuse inchirierii.

5.11. MONITORIZAREA ACTIVITATII DE VALORIFICARE PRIN iNCH[RlERE A
PATRIMONIULUI PRIVAT AL CFR SA

Lunar, pini la data de 10 ale lunii, pentru luna anterioard, Sucursalele Regionale de Cii Ferate
1-8 vor transmite la Central CFR. SA — Directia Comerciald - SAP situajia locatiilor inchiriate in luna
anterioard, conform anexei nr. 3, la prezenta procedurd de sistem.

6. RESPONSABILITATI
Sunt prezentate la Capitolul 5. ,Descriere”.

7. INFORMATII DOCUMENTATE (INREGISTRARI)
- decizii pentru constituire comisii;
- referate de oportunitate, caiete de sarcini, instruc{iuni pentru ofertanti;
- procese - verbale (selectie, licitajie, negociere, verificare documente, atribuire, predare-primire,
receplie);
- registre pentru consemnarea hotirdrilor luate in sedintele comisiilor de locuinge;
- note de aprobare a inchinerii;
- contracte de inchiriere;
- situafii privind monitorizarea activitifii de valorificare prin inchiriere a patrimoniului privat al CFR
54
Pastrarea §i arhivarea informatiilor documentate se realizeazi in conformitate cu cerinjele legale si
reglementfirile interne,

8. ANEXE

® Anexanr. 1.1 - Proiect de contract de inchiriere spajii §i terenuri

» Anexa nr. 1.2. - Proiect de contract inchiriere suprafeje cu destinatia fond locativ

= Anexa nr. 2 - Diagrama de proces

* Anexa nr. 3 - Monitorizarea activitdfii de valorificare prin inchiriere a patrimoniulu privat al
CFR SA

» Formulare - Lista de control a editiilor/reviziilor; Formular de analizi a procedurii; Lista de
difuzare/retragere.



Anexanr.l.1., PS8 0-7.1-28, Editia 4, Revizia 2

PROIECT
CONTRACT DE INCHIRIERE SPATI SI TERENURI

N s et I i o

[n baza Raportului procedurii de licitatie/procesului verbal (in cazul procedurii de negociers
i Th v L R, ar .eeedindatade e s-i incheial prezentul contract

I. PARTILE CONTRACTANTE

Compania Nationald de Cai Ferate ,,CFR" — SA, infiinjatd prin Hotirdrea Guvernului
nr.581/1998, cu sediul in Bucuresti, b-dul Dinicu Golescu nr, 38, sector 1, inscrisd la Oficiul Regisirului
Comerfului sub nr, J/1998009774402/2025, cod unic nr. 1 1054529, reprezentata prin Sucursala Regionala

de ERE iR R inscrisd la Oficiu]l al Registrului Comertului  sub  numirul
| [ copmnpe G- MRIES BB oavsssesisa i , cu sediul in municipiul
............................................... ¢ B iR s B Ay Secteraludeisd
......................... o BVEDH OB GOE. Jeeiimenicoanness phensdndbies belbaiernsreiaredanansinialy COGHERTE TR
............ y reprezentati prin d-nul/d-na ..o avind functia de Director, in
calitate de Locator
si
e~ | - |- 1111 L H T e e o judepul
................................ . Inscrisd la Oficiul Repistrului Comertului sub nr. J .oy
cod UMHE  oeieiaeiiniieiaiiiaeeaanns ., cont mr. e et , deschis la
voeens Toprezentatd pnn d-nul/d-na ...y BvEnd functia de

viveseee.. in calitate de Locatar,

. OBIECTUL CONTRACTULUIT

Art.] Obiectul contractului il reprezinta folosinta spatiulwi/ spagiilor in suprafatade ............. mp
§if sau a terenuluy/ terenurilor in suprafagd de ..................... mp, inscris in cartea funciard
................... proprietatea locatorului situate In ..o e (AT inV poz kim
................. ), pozitia nr...... din schifa de sistematizare sau planul de situagie al stafiei/interstatiei conform
destinatiel astfel:. ..

Art.2 Predarea — primirea obiectului inchirierii se consemneazd intr-un proces-verbal, parte
integrantd din prezentul contract, care se va incheia in termen de 15 zile lucritoare de la data incheierii
eontractului, Tn caz de neprezentare a locatarului 1a sediul locatorului, in termenul de mai sus, contractul
se reziliazi de drept, refinindu-se garanjia de asigurare ca daune-interese.

III. REALIZAREA LUCRARILOR DE AMENAJARE/ CONSTRUCTIT PROVIZORIL/
INVESTITII

Art.3 Amenajirile/ constructiile provizorii/ investitiile ce urmeazid a se realiza de catre
, In waloare estimatdi de ............... lei, constau in

Art.d4 Amenajanle/ constructiile provizorii/ investifiile se realizeaza pe baza de proiect de executie,
avizat! elaborat de un proiectant autorizat s1 agreat de locator, cheltuielile fiind suportate de locatar.
Proiectul de execulie va contine un proiect de arhitecturd (construcfii) precum $i un proiect de instalajii
structurat pe capitole: instalatii de apd-canal-hidranti, instalatii electrice, instalatii de gaze, instalatii de
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ventilare, securitate - detectoare de fum-camere supraveghere, dupi caz, urméand ca fiecare capitol 53 fie
supus analizel 51 aprobarii de céitre locator.

In termen de 30 vzile de la data predarii-primirii bunului inchiriat, locatarul trebuie sa depuna la
sediul locatorului prosectul de execufie al amenajarilor/constructiilor provizorii, insolit de un deviz de
lucriri 51 o estimare a perioadei de realizare a lucrarilor in vederea obtinerii avizului CTE al locatorutui.

Obtinerea avizelor si autorizafitlor previzute de actele normative in vigoare, necesare realizarii
amenajirilor’ constructiilor provizorii/ investitiile cad in sarcina locatarului. In cazul in care amenajarile/
construcfile provizoni/ investifiile se realizeaza in locatii aflate in cladin clasate ca monumente istorice
in zona de protecfie a acestora este necesar ca protectantul si respecte prevederile legislative in vigoare la
proiectarea/execufia de lucrari la aceastd categorie de cladin.

Art.5 Executarea amenajirilor’ constructiilor provizori/ investifiile se va realiza in cel mult 120
de zile/ 6 luni de la data avizarii/elaborarii proiectului de citre un proiectant autorizat §i agreat de locator,
dar mu mai tirziu de ............ s , esalonarea acestora pe peripade suceesive de executie urnmind a
s incadra in termenul de mai sus.

Nerealizarea totald sau partialad a amenajarilor/ constructiilor provizorii/ investitiilor in termenul
previzut constituie clauzl de reziliere a prezentului contract, amenajdrile efectuate/ investitiile pina in
momentul rezilierii ramdndnd in proprietatea locatorului fara despagubiri.

Constructiile provizorii efectuate de catre locatar ge vor ndica la expirarea termenului de
valabiltate al contractului, pe cheltuiala acestuia,

Art.6 Amenajirile’ constructiile provizorii/ investifiile realizate de locatar la bunul obiect al
contractului de inchiriere se amortizeaza in perioada de valabilitate a acestuia.

La finalizarea lucriirilor de amenajare se incheie un proces-verbal de receptie, insusit de ambele
périi, iar valoarea amenajarilor/ investifiilor se stabileste pe baza documentelor justificative din care 53
rezulte lucrrile realizate la bunul imobil inchiriat, din punct de vedere cantitativ si valoric, conform
proiectului aprobat.

Art.7. (1) Amenajarile/constructiile provizorii/ investitiile efectuate pentru bunul inchiriat rimin
in proprietatea locatorului fird vreo oblipatie de platd a contravalorii lor In cazul incetdrii/ rezilierii
contractului de inchiriere (indiferent din ce motiv), la solicitarea locatorului. In caz contrar bunul
inchirial, construclie/teren, se aduce la starea initiald din momentul inchirierii,

(2) In urma investitiei, locatarul nu va avea niciun drept asupra locatiei inchiriate si supuse
investifiei, drepturile 51 obligatiile fiind cele mentionate in contractul de inchiriere

IV. DURATA CONTRACTULUI
Art.8 (1) Spatiul'terenul este inchinat pe o perioadd de ... .luni/ ani de la data incheierii
procesului-verbal de predare-primire a bunulu ..........c..... pind ladata.................
(2) In cazul in care prezentul contract de inchiriere va expira in perioada dintre doua
licitatii consecutive, se poate incheia act adifional de prelungire a penivadei de valabilitate a acestui
contract, pan la data primei licitafii organizate dupa expirarea contractului, la solicitarea locatarului.

V. CHIRIA, MODALITATI DE PLATA $1 PENALITATI
Art9. (1) Chida este ........... lei’ mp/ lund la care se adaugd TVA. Valoarea totald a chiriei

datorati de locatar estede .......... lei/ luna la care se va adduga T.V.A. calculati conform prevederilor
legale.

(2) In perioada efectusirii lucririlor de amenajare locatarul va plati doar contravaloarea
utilititilor folosite pe o perioada de timp stabilitd conform cap.Ill art.5.

{(3) in pericada realizarii investitiilor, in care nu se desfisoard o activitate potrivit
obiectului contractufui, dar nu mai mult de 6 luni de la data incheierii contractului, agentul economic
plateste o chirie la nivelul ¥ din chinie §i contravaloarea utilitifilor. De la data finalizani investitiilor, in
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baza procesului verbal de receptie incheiat intre parfile contractante, agentul economic, plateste chiria
conform contractulu

(4) Plata chiriei stipulatd conform contractului nu este condifionati de oblinerea
autorizatitlor necesare desfaguriini activitail locatarului, care cad in sarcina acestuia.

(5) Chiria nu cuprinde 31 plata pentru utilitifi sau pentru asigurarea altor servicii in locatia
inchiriati. Pentru utilitifi §i servicii, prezentul contract acorda dreptul de acces la utilitati (funciie de
rezervele de capacitifi existenta),

{1} Aceste conlracte/ convenfii pentru utilitifi vor deveni accesori la prezentul contract,

Art.10. Factura reprezentind contravaloarea primei chirii va fi emisd in termen de 5 zile de la data
procesului verbal de predare-primire a locatiei $1 se va achita in maximum 15 zile calendaristice de 1a data
emiterii,

Art.11. Factura reprezentind contravaloarea chiriei, incepind cu a doua lund de inchiriere, se
emite de citre locator in perioada 20-25 ale fiechrei luni pentru luna urmétoare §i va fi achitatd in
termenul de scaden(ll, respectiv pana in ziua de 20 a lunii pentru care se face facturarea. Daca data de 20 a
lunii este o zi nelucritoare, factura va fi emisa s1 respectiv va avea termen de platd, prima zi lucritoare
care unmneaxd acestei date,

in cazul in care locatarul doregte s efectueze plata in numerar, aceasta se va efectua la caseria
unitafii’ subunitafii celei mai apropiate de domiciliul’ sediul soctal al acestuia (indicati in acelasi
document anexi la facturd).

Art.12. Facturile §i orice alte documente ce decurg din prezentul contract si anexele la acesta, se
comunicd Locatarului astle] :

= i poshl - Tacadbes R R , taxele postale cizind in sarcina
locatarului sau

- in format electronic la adresa de e-mail ......... TR sau

- prin ridicarea documentelor facturilor de la sediul locatorului,

Indiferent de modalitatea de comunicare a acestora, facturile devin exigibile la data scadentei
inscrisa pe facturi.

Art.13. (1) Neplata in termen a chiriei atrage plata penalititilor de 0,10% pe zi intirziere calculate
la suma datorata pind la data achitarii integrale a sumei restante.

(2) Penalitifile se caleuleaza din ziua urmitoare datel scadentei. Totalul penalitiplor
pentru intirzierea la platd poate depasi cuantumul sumei asupra cireia acestea sunt calculate.

(3) Cand intdrzierea platii chiriei depagegte 30 de zile, locatorul poate sista oricare dintre
utilititile asigurate in baza contractelor/conventiilor de utilitati, accesorii la acest contract.

(4) Chiria stabilith pnn actul de adjudecare a obiectivului se va indexa anual, prin
majorare, cu indicele de inflajie comunicat de ciitre Institutul National de Statistica.

VL AJUSTAREA CHIRIEL

Indexarea va opera din oficiu, fird a fi necesar un act adifional la contract §i se va aplica la chiria
aferentd lunii urmatoare implinirii a cite unui an de la incheierea contractului de inchiriere, pe intreaga
duratd de derulare a acestwia. De asemenea chiria va fi modificatd in functie de impozitele/taxele
pereepute de administrafia locald pentru locatia inchirati.

Locatorul va instiinta locatarul despre majorarea chiriei.

Locatarul rdméne raspunzator de plata chinei dacd abandoneazd bunul inchimat fird
consimiamantul locatorulu,

Dacé pe parcursul derularii contractului de inchiriere se constati pe piaa imobiliard cresteri
semnificative ale chinilor care nu sunt acoperite de majorarea chiriei din contract prin aplicarea indicelui
de inflatie comunicat de Institutul National de Statisticii, noul tarif de inchiriere va fi stabilit de citre un
evaluator autorizat ANEVAR.
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VIL GARANTIA DE ASIGURARE

Garan{ia de asigurare este in valoare cgali cu triplul chiriei lunare (valoarea chinei, cu T.V.A.
inclus).

Se constituie in termen de 5 zile de la adjudecarea licitatien.

Garanlia de asigurare se reintregeste pana la data semndrii contractului daca tariful adjudecat este
mtai mare decét cel de pornire a licitatiei, pastrindu-se proportia a trei chirii cu TVA inclus,

(aranjia de asigurare se va reactualiza anual, odatd cu majorarea chiriei sau on de cite ori se
modifica chiria, pastrindu-se proportia corespunzitoare a trei chirii (valoarea chiriei cu TVA inclus). In
cazul nerespectdrii termenului de 60 de zile pentru denunfarea unilaterald de catre locatar a contractului,
garantia de asigurare se retine de locator.

VIIL OBLIGATIILE LOCATORULUIL

Art.14. Locatorul se obliga:

a) sa predea pe baza de proces-verbal de predare-pnimire, amplasamentul mentionat la cap 11, art. 1
din prezentul contract, in termen de 15 zile lucritoare de la data incheierii confractului:

b) s execute lucriirile de reparatii care potrivit legii cad in sarcina sa;

¢) s& asigure contra cost, in limita posibilitatilor tehnice, furnizarea de utilitati locatarului, numai
pe perioada de valabilitate a contractului de inchiriere, pe bazh de contract,

d) s3 urmareasci derularea contractului §i sa verifice modul de respectare a clauzelor contractuale
de clitre locatar:

¢) sa se ahtina de la orice fapt care ar avea drept consecintd tulburarea folosintei de céitre locatar a
bunului care face ohiectul contractului atita timp cét locatarul Isi executi obligatiile contractuale;

fy si restituie integral locatarului, in termen de 30 de zile de la data incelani perioadei
contractuale, garanfia de asigurare constituiti conform cap. VII, in situatia inexistenfei unor debite
neachitate de locatar dupd predarea-primirea bunului/ bunurilor locatorului in stare bund de functionare,
In situatia existentei unor debite restante locatorul va retine din garantie aceasti suma.

i) restituirea garantiei de asigurare in situatia in care locataru] nu poate obtine de la autontatile
locale, autorizafia de construire necesard pentru amplasarea pe teren 8 unor constructii provizorii,
imprejmuin de terenuri, din cauza faptului i locatorul nu define pentru bunul imobil inchiriat, certificat
de atestare a dreptului de proprictate, carte funciard, ci doar doves care atestd proprietatea
(expropiert/monitoare ofictale, etc,),

h) sd notifice locatarul cu 30 zile inainte sA elibereze locatia, cind intercsele de exploatare,
modernizare a cladirilor sau spatiilor locatorului necesita eliberarea acestora.

i) in cazul lucrdrilor de modernizare si se identifice posibilitatea relocarii spatiilor! terenurilor
aflate sub contracte de inchiriere in vigoare, cu alte spatii sau terenuri, pe perioada acestor lucriri cu
acecasi destinatie in incinta stafiilor respective, in functie de disponibilitatea suprafetelor libere si
neafectate de lueriin in baza criterilor economice care au stat la baza incheieni contractelor initiale,
pentru persoanele fizice sau juridice care nu inregistreazi datorii fatd de locator. Identificarea se face in
baza propunerii diviziei care are bunul in gestiune/ evidenta, avizatd de Oficiului Avizare 5i Reprezentare
Jundicd i Divizia Comerciald cu respectarea tarifelor, a suprafetelor §i perioader de valabilitate aferente
contractului $1 a tuturor elauzelor contractuale;

J) in toate cazurile, locatorul ig rezerva dreptul, pe perioada derulérii contractului de inchiriere, de
a interveni in relagia cu locatarul, pentru ca acesta si pistreze aspectul estetic/ starea de igiend a bunului
imobil inchiriat.

IX. OBLIGATILE LOCATARULUL
Art.15, Locatarul se obliga:
a) S4 foloseascd bunul inchiriat potrivit suprafetei 51 destinatiei previzuta in contract, pe baza
avizelor $i autorizatiilor necesare desfasuriirii activitifii, obfinerea acestora ciziind in sarcina locatarului,
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b) 83 efectueze la timp i in bune condifii lucrdrile de intrefinere si reparafii curente, locatarul
rispunzind de toate strichciunile bunului inchiriat 5i pierderile provocate locatorului pe pericada de
valabilitate a contractului. Sa asigure curdifenia in interior si in jurul bunului inchiriat;

¢) 54 asigure paza bunului, sa respecte §i 53 raspundd de aplicarea prevederilor legale in vigoare in
ceea ce priveste proteciia sociald, securitaten si sAnditalea In muned, precum §i proteciia mediului. Orjce
sancfiuni sau amenzi aplicate de orpanele abilitate, aferente spatiilor’ terenurilor inchiriate, pentru
nerespectarea prevederilor alineatului precedent cad in sarcina locatarului

d) Sa nu blocheze ciile de acces destinate fluxului de calétori;

€) 54 achite obligajiile financiare in condifiile previzute in contract §1 53 suporte cheltuielile
ocazionate de consumul utilitafilor (energie electrica, ap, gaz, ete.), aceste utilitdfi urménd sa fie platite
pand la predarea efectiva a bunului pe bazi de proces verbal incheiat cu locatorul;

f) La expirarea termenului pentru care a fost incheiat contractul, la rezilierea acestuia sau la
incetarea de drept a contractului, s4 elibereze si 53 predea bunul inchiriat in stare buna, cu toate investitiile
st amenajirile realizate pe perioada derulfiri contractului, fird despagubin, pe bazd de proces-verbal
incheiat cu locatorul;

g) Pentru wtilitifi sd incheic contracte’ convenfii separat, pe o duratd egald cu perioada de
valabilitate a contractului de inchiriere care au caracter accesoriu i sd efectueze plata acestora in
termenul prevazut. Incetarea contractului principal de inchiriere duce implicit si la incetarea contractelor/
conveniiilor accesorii de furnizare utilitai. Locatarul se va prezenta in termen de 5 zile lucritoare de la
data incheierii contractului de inchiriere pentru incheierea contractelor/ conventiilor de furnizare utilitafi;

h} §i ingtiinteze in scris locatorul cu cel putin 60 de zile inainte, in cazul denunjarii unilaterale a
contractului;

1} 58 nu cesionese contractul de inchiriere fird acordul Locatorulu;

j) 54 nu efectueze reclami si publicitate pentru terfi fard aprobarea expresd si prealabild a
locatorului;

k) Sunt interzise, fird aprobarea prealabild senisa a locatorului transformirile de orice naturi,
constructii noi sau adaosuri la cele existente. In cazul nerespectfrii acestei clauze, constructiile si
adaosurile vor fi inliturate la solicitarea locatorului, pe cheltuiala locatarului sau vor fi refinute de locator,
locatarul nefiind indreptafit si ceard despigubiri;

1) In caz de distrugere a bunului care face obiectul inchirierii, din culpa locatarului, acesta va plat
locatorului o despagubire egald cu valoarea acestia, reactualizata la momentul distrugerii gi plata de
daune—interese;

m) 5& permitd accesul locatorului in spaiile inchiriate pentru verificarea modului de utilizare,
conform destinatiei;

1) Locatarul rispunde de toate pagubele pricinuite de incendii asupra bunului inchiriat, daci nu va
dovedi ca acestea au provenit dintr-un caz fortuit;

0} Locatarul este obligat sd apere bunul inchiriat contra uzurpdrilor i 53 ingtiinjeze locatorul in
fimp util de orice incercare de uzurpare. In caz de neinstiintare, locatarul va raspunde de prejudiciul
suferit de locator:

p) Si elibereze locatia utilizatd, cdnd interesele de exploatare, modemnizare a clidilor sau
spatiilor locatorului necesita eliberarea acestora, in termen de 5 zile dupd expirarea preavizului de 30 zile:

g) Sa ndice la expirarea termenului de valabilitate al contractului, pe cheltuiala acestuia,
constructiile provizoni efectuate de acesta;

r) Si asigure linistea publici in zona ciii ferate. In cazul sesizidi facute de Politia T.F. cu privire
la tulburarea linistii publice de ctre clienfii locatarului, locatorul i5i va rezerva dreptul de a invoca
incetarea de drept a contractului

s) 5S4 respecte Hotdrdrile Consilivlui Local de la nivelul autoritdfilor locale cu privire la
indatoririle 5i responsabilitatile care ii revin pentru respectarea conditiilor de mediu.
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t) Sa comunice locatorului, in termen de 5 zile, orice modificare a contractului de societate i/ sau
statutului 3i/ sav actulul constitutiv, inclusiv sediul precum si or, de telefony fax on cererea de inscriere de
menfiuni pe care le depune la Oficiul Repgistrului Comerfului (Certificat inscriere Mentiuni), sub
sancfiunes neludrii in secamd de catre locator, comunicirile considerdndu-se legal ficute conform datelor
din contract, Locatarul raspunde de exactitatea datelor puse la dispozifia locatorului la data incheierii
contractuluj sau pe perioada derulfirii acestuia

u) Sa respecte ordinele gi instrucfiunile specifice clii ferate cat g1 consecintele nerespectirii
acestora,

1X. FORTA MAJORA

Art.16. Exceptind cazurile in care nu au prevazut in mod expres altfel, nici una din périle
prezentului contract de inchiriere nu va fi rispunzitoare pentru neexecutarea la termen §i/sau executarea
in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricirei din obligafiile care ii incumba in baza prezentului
contract, dacll neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost caurati de
forfa majord constatatd de autoritatea competentd. De asemenea se considerd for{d majorda rizboiul s
greva generala.

Partea care invocd evenimentu] respectiv (calamitdti naturale, restrictii legale etc.) este obligatd sa
aduca la cunostiinta celeilalte parfi, imedial 51 in mod complet, producerea acestuia $i s5a ia orice misuri
care Ii stau la dispozitie in vederea limitarii consecinjelor respectivului eveniment.

Daca in termen de 15 zile de la data producerii lui, respectivul eveniment nu inceteazi, fiecare
parte va avea dreptul s3 notifice celeilalte pérgi incetarea de drept a prezentului contract de inchiriere, fHrd
ca vreuna din pérfi si poat pretinde celeilalte daune interese.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA SI ALTE SANCTIUNI

Art. 17, In cazul in care, pe parcursul deruldrii contractului, locatorul ingradeste sau stinjeneste in
orice mod accesul locatarului la imobilului inchiriat, va plati acestuia daune-interese egale cu chiria ce
trebuia platitd pe perioada cit dureaza ingradirea sau stinjenirea respectivi,

Art. 18. Neplata facturilor de utilititi in termen de 30 de zile de la scadentd atrage rezilierea de
drept a contractului, fird notificare si fara punere in intirziere, fard interventia instantelor judecatoresti on
indeplinirea vreunei alte formalitdyi, cu consecinia refineni de catre proprictar a garangiei achitate de citre
chiriag. De asemenea, in cazul in care neplata de ciitre locatar a facturilor de utilitd)i a atras debransarea
de la refeana de utilitayi a imobilului, acesta va i obligat 3 suporte §i cheltuielile cu rebransarea, separat
de celelalte sanctiuni stabilite de catre pértile contractante.

Art. 19. Niciuna din pirfile contractante nu raspunde de neindeplinirea partiali sau neexecutarea
vreuneia din obligatiile prezentului contract, dacd acea neindeplinire parfiald sau neexecutare s-a datorat
aparitiei unui caz de forta majord (calamitd{i naturale, incendiu, stare de rizboi etc.).

Art.20. Locatarul se angajeaza sd suporte, cota parte direct proportional cu suprafetele utilizate,
din cheltuielile inregistrate de locator pentru asigurarea serviciilor de pazi si salubritate.

Art.21. Tacita relocatiune nu opereaza, depunerea sau primirea oricdror sume de bani in contul
Locatorului nu pot avea ca efect prelungirea sau modificarea clauzelor acestuia.

Art.22. Locatarul este obligat fird altd formalitate, ca la expirarea termenului pentru care a fost
incheiat contractul si elibereze in termen de 5 zile bunul inchiriat. in acelasi termen de 5 zile trebuie
eliberat amplasamentul Inchiriat §i In cazul rezilierii ori expirarii termenului de preaviz de 30 zile acordat
de locator,

Dupia expirarea termenului de 5 zile prevazut la alin. 1, locatorul procedeaza, fira indeplinirea altor
formalitagi, la evacuarea locatarului, pe cheltuiala acestuia, locatorul fiind de drept in intarziere la
expirarea termenului pentru care s-a incheiat contractul, conform art.1523 din Noul Cod Civil.

Art.23. Parjile se obligi si execute prezentul contract intocmai $i cu buni credind In
conformitate cu prevederile art. 1523 din Noul Cod Civil, “debitorul ebligafiei de execurar este de drept
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in intidrziere la indeplinirea termenelor stipulate in contract, fird a mai fi necesara o notificare specialda
in acest sens.”

Art.24. Locatarul datoreazi locatorului plata de daune inferese pe perioada ocuparii
amplasamentului dupd expirarea termenului pentru care s-a incheiat contractul, on la incetares sau
rezilierea contractului, Plata daunelor interese nu are ca efect tacita relocativne §i nu afecteazi dreptul
locatorului de a evacua locataru] potrivit art.22,

Aceste daune sunt egale cu dublul chiriei lunare si TVA aferenl pentru ficcare luna pana la
¢liberarea bunului care face obiectul inchirierdi. De asemeneca locatarului i se va refine garaniia de
asigurare. Plata daunelor interese nu afecteaza dreptul locatorului de a proceda la evacuare.

XL. CLAUZE SPECIALE PRIVIND EVACUAREA §1 INTERZICEREA FOLOSINTEI
BUNULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERII DE CATRE LOCATOR IN SITUATIA iN
CARE LOCATORUL NU ACHITA CHIRIA

Art.25. In situatia in care locatarul va ocupa fara drept spatiul/ terenul ce face obiectul prezentului
contract, locatorul va utiliza procedura de evacuare previentd de art. 1033-1048 din Noul Cod de
Procedurs Civila,

Art.26. In cazul neplayi chirei/ utilitatilor/ altor servicii asigurate in locatia inchiriata pe o
perivada de mai mult de 90 de zile de la data scadentei facturii, locatarul se obliga sa elibereze spatiul
ocupat,

Art.27. Daca in termen de 2 zile lucriitoare de la primirea notifichrii de reziliere de drept a
contractului, locatarul nu isi Indeplineste obligaia de eliberare a bunului care face obiectul inchirierii,
locatorul va proceda la notificarea acestuia prin intermediul executorului judecatoresc, notificare in care
se va mentiona ci in situatia in care locatarul nu se va prezenta la data, ora g locul precizate in notificare
in vederea evaculrii, se va proceda la evacuarea administrativd a acestuia in prezenia a cel pufin unui
marlor care va semna procesul verbal de evacuare a mijloacelor fixe aflate in incinta bunului care face
obiectul contractului, aldturi de reprezentantii locatorului,

Art.28. Bununile locatarului, in situatia in care nu este prezent la ora, data i locul stabilite prin
notificarea de la art. 27, vor fi depozitate intr-un loc inchis, pentru care locatarul va plati taxa de depozit
la mivelul tarifelor locatorului péna la ridicarea acestora. Locatarul va [i ingtiinfat despre locul de
depozitare.

Art.29. In situatia in care locatarul nu isi ridica bunurile din locul de depozit intr-o perioada mai
mare de 30 de zile, locatorul isi rezervd dreptul de a scoate la vinzare publicd bunurile, in vederea
recuperdinii prejudiciului creat. Dacd prin vanzare s-au obfinut sume in plus faja de prejudiciul creat
locatorului, locatorul are obligatia de a vira diferenta de bani intr-un cont banear la dispozitia locatarului.

Art.30. Locatarul datoreazi locatorului cu titlu de despigubire, ca si clauzd penald, plata unei
sume de bani fn cuantum de 2 ori china pe o luna, calculatid pro rata temporis, pe perioada intervalului de
la notificares de reziliere gi pina la evacuarea efectivi a spatiului obiect al contractului.

Art.31. Clauzele previzute la acest capitol constituie pact comisoriu de gradul IV, avand valoare
de titlu executoriu fird interventia instantei de judecati.

XII. INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI
Art.32. Prezentul contract de inchiriere inceteazd de drept, fird interventia instanei de judecats, in
urmatoarele cazuri:
a) prin acordul de vointd al pargilor. Partea care invocd incetarea contractului va notifica celeilalte
pirti cauza de incetare cu 5 zile inainte de data la care acensta urmeazi si-gi produci efectele;
b) expirarea perioadei pentru care a fost incheiat;
¢) cind in derularea contractului intervine o cauzi de forfd majord constatatd si invocati in conditiile
art, 16 din contract ;
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Art33. Rezilierea contractului poate opera de drept, fird interveniia instaniei de judecari,
incepdnd cu data notificini prin scrisoare recomandatd, fird a fi necesara o hotirire judecatoreasca
pronunfatd in acest sens, in urmatoarele situatii:

a) modificarea, in tol sau in parte, a obiectului contractului de catre locatar sau schimbarea
destinajiei bunului fard acordul locatorului;

b) nerealizarea de citre locatar a obiectului de activitate al contractului in termen de 6 luni de la
semnarea contractului de inchiriere:

¢) nerespectarea obligatitlor contractuale;

d) neprezentarea wiitorului locatar pentru semmarea procesului-verbal de predare-primire a
amplasamentului, in termen de 15 zile de la semnarea contractului, locatorul refinind parantia de
asigurare ca daune-interese;

e) necostituirea garanfiei de asigurare conform cap. VIl

) neachitarea obligafiilor financiare prevazute in prezentul contract, inclusiv a celor previzute in

contractele de utilitiifi, accesorii acestui contract, in termen de 30 de zile de la data scadentei;

g) neacceptarea indexarii din oficiu a chiriei prin majorare cu indicele de inflatie comunicat de chtre
Institutul National de Statistica

h} in cazul in care una dintre parti este declarati in incapacitate de platé sau a intrat in procedurd de
lichidare ori faliment:

i} denuntarea unilaterali a contractului de citre una din pér(i cu o notificare prealabild de 60 de Zile;

J) cind interesele de exploatare, modernizarea cladirilor sau spatiilor locatorului necesita eliberares
acestora,

k) in cazul in care locatarul cesioneazd, fird acordul locatorului sau foloseste in comun spatiile ce
formeazi obiectul contractului:

1) nerealizarea amenajirilor in termenul prevazut la cap. 111, amenajirile efectuate pini in momentul
rezilierii rimanénd in proprietatea locatorului fard despagubiri.

m} neachitarea obligafiilor financiare pentru contractele de utilitifi, in termen de 30 de zile de la data
scadeniei.

In cazul denuntani unilaterale sau a rezilierilor din culpa locatarului, locatorul va retine garanfia de
asigurare.

Prevederile acestui articol nu inliturd raspunderea locatarului care in mod culpabil a cauzat
rezilierea prezentului contract. Rezilierea nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.

Schimbarea de catre locatar a destinatiei bunului care face obiectul inchirierii, in tot sau in parte,
fard acordul locatorului, se sancjioneazi cu rezilierea contractului din vina exclusivi a locatarului 5 are
drept consecinti evacuarea necondifionata, pe cheltiala sa si cu acoperirea prejudiciulul de citre acesta.

XIIL LITIGIT
Art.34. Eventualele litigii care pot interveni intre pértile contractante se vor solutiona pe cale
amiabild. Dacd acest lucru nu este posibil solujionarea litigiilor se va face de citre instanta
judecitoreasca in a clirei circumseriplie teritoriald se afli sediul locatorului.
Solutia amiabild acceptati expres $i in scris de cétre cele doud péarti va fi consemnata intr-un act
adifional, parte integranta din contract.

XIV. MODALITATI DE CORESPONDENTA A PARTILOR

Art.35. (1) Orice corespondenyd intre partile prezentului contract se va purta in scris, prin e-mail,
fax, scrisoare recomandati cu confirmare de primire la urmatoarele adrese:
- adresa locator_

- adresa locatar
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{2) Orice modificare a adresel oricireia dintre pari va fi comunicatd celeilalie parfi in
termen de o #1 de la data modificari.

XV.DISPOZITI FINALE

Art.36. Caietul de sarcini, Convenfia in situafii de urgen(a §i Convenlia privind securitatea si
sandtatea in muncd, Conventia de mediu, Procesul verbal de adjudecare, Procesul verbal de predare-
primire, Acordul de prelucrare date cu caructer personal, conform Regulamentului (UE) 679/2016. fac
parte inlegranta din contract.

Art.37, Orice modificare survenitd in timpul executari contractului cu privire la statutul juridic si
sediul social al locatarului va fi aduss, de indata, la cunosgtinga locatorului,

Art.38. Orice menfiuni, corecturi, modificri sau adiugini vor fi ficute numai in scris, prin acte
adigionale, incheiate conform reglementarilor legale in vigoare, cu exceptia indexarii anuale din oficiu,
conform art. 13.

Parlile recunosc in ce priveste drepturile si obligatiile reciproce ce izvorasc din prezentul contract
forta obligatorie $i executorie & acestuia, inclusiv cu privire la predarea bunului care face obiectul
inchirierii de catre locator,

Contractul a fost incheiat in ..... exemplare, din care unul pentru locator i unul pentru locatar.

Lol IC el v i e s v i s VAT s 2 i e
LOCATOR, LOCATAR,
C.N.CF. ,,CFR” - 8.A. S e A R e R S e

Sucursala Regionali. C.F. ........cccucuuee.ee.
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Anexa nr.1.2., P5 0-7.1-28, Editia 4, Revizia 2

PROIECT
CONTRACT DE INCHIRIERE
SUPRAFETE CU DESTINATIA FOND LOCATIV

DN v LI o i wo th mma

In baza Ordinului de repartitie ar. ......... din dats e . s §i in conformitate cu
prevederile Procedurii de sistem 0-7.1-28, privind activitatea de exploatare comerciald, utilizare si
valorificare prin inchiriere a patrimoniului privat al CN.C.F. ,C.F.R." -8.A. §i pentru pestionarea,
administrarea, utilizarea si valorificarea prin inchiriere a fondului locativ al CN.CF. ,CFR" S.A sia

terenului aferent acestuia, punet 5.8.1(2) s-a incheiat prezentul contract.

I. PARTILE CONTRACTANTE

Compania Nationala de Cai Ferate ,,CFR" - SA, infiinjatd prin Hotirarea Guvernului
nr.3& 1/ 1998, cu sediul in Bucuresti, b-dul Dinicu Golescu nr. 38, sector 1, inscrisa la Oficiul Registrului
Comertului sub or. J/1998009774402/2025, cod unic ar. 11054529, reprezentat prin Sucursala Regionala

de. GE  sooaosnsmsmae inscnsd la Oficiul al Registrului  Comerfului  sub  numarul
T svranagminiany oo eod  wnie: @R aonasnasmeai ., cu osediul In munieipiul
F R R S S T Tl | e e P T G O . sectorul/judetul

soaviind ccont) mE iR GERsGLany  Jdeschis: la
............ . reprezentatd prin denulfd-na ..., aviind funciia de Director, in

calitate de Proprictar, denumit Locator

si

D-nulD/0a .oeeciniesnies, posesor/are alfa actului de identitate (carte de identitate, pasaport,
buletin de identitate) seria .0, CNP e, o dormietliul stabil in (Localitate, Comuna,
Sat) .., 2 S | R s s in calitate de Chirias, denumit Locatar .

IL OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Primul, in calitate de locator, inchiriazd, iar al doilea, in calitate de locatar, primeste cu
chirie locuinfa de INTERVENTIE/SERVICIU situati in ........., denumire mijloc fix ......., jud. ..., nr.
inventar ........, cu suprafala utild locuintd de ........ m.p. $i anexele aferente locuiniei in suprafah de ........
m.p. previzutd in | Fisa suprafejei locative inchiriate™ care face parte integranta din prezentul contract si
terenul in suprafati de ... m.p. reprezentind curte, priding,

Art.2. Locuinia care face obiectul inchirierii va fi folositd de locatar §i familia sa compusa din
sotul ..., sotia ..., copii ..., precum $i parintii sofilor ce locuiesc si gospodarese impreund, (definitd
potrivit Legii nr. 114/1996, privind locuintele, republicata).
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Art.} Predarea — primirea locuintel se consemneazd intr-un proces-verbal, parte integrantd din
prezentul contract, care se va incheia in termen de 5 zile luerfitoare de la data incheierii contractului. In
caz de neprezentare a locatarului la sediul subunitdfii care gestioneaza bunul, in termenul de mai sus,

contractul se reziliazd de drept, retinindu-se garanfia de asigurare,

1l DURATA CONTRACTULUI
Art4.)) (1) Bunurile imobile mentionate la capIl art.] sunt inchiriate pe o perioada de

v unifani de la data incheierii procesului-verbal de predare-primire a bununlor ............. pina la

2) in cazul in care locatarul decedeaza, soful supravietuitor, descendentii $i ascendentii
locatarului au dreptul in cel mult 30 de zile de la inregisirarea decesulul si opteze pentru continuarea

contractului de inchiriere pani la expirarea duratei acestuia.

IV. CHIRIA, MODALITATI DE PLATA SI PENALITATI
Art.S. (1) Chiria lunari este de ..... lei + ... lei TVA = ..... lei (reprezentind chiria aferenti pentru
locuinta, anexele gospodiresti, precum s1 curiile si gradinile aferente), calculati conform | Figei de calcul”
care face parte integranta din contract,
(2) Chiria nu cuprinde si plata pentru utiliti{i sau pentru asigurarea altor servicii in locatia
inchiriatd. Asigurarea utilititilor se face, in miasura posibilititilor tehnice, pe bazd de contracte de
furmizare incheiate cu titularii locatari, indiferent dacd sunt salamati ai CFR SA sau nu.

{3) Contractele/conventiile pentru utilitifi vor deveni accesorii la prezentul contract.

Art.6. Factura reprezentind contravaloarea primei chirii va fi ermisd in termen de 3 zile de la data
procesulul verbal de predare-primire a locajiei §i se va achita in maximum 15 zile calendaristice de la data
emilerii acesteia.

Art.7. Factura reprezentand contravaloarea chiriei, incepind cu a doua luna de inchiriere, se emite
de catre locator in perioada 20-28 a luni pentru luna urmitoare si va fi achitatd in termenul de scadenta,
respectiv pind in ziua de 20 a lunii pentru care se face facturarea. Daca data de 20 a lunii este o zi
nelucrdtoare, factura va fi emisa i respectiv va avea termen de platd, prima zi lucritoare care urmeaza
acestei date,

Plata chiriei se face lunar, dupa caz, in numerar, prin retinere pe statul de plata sau prin virament
bancar in contul indicat in facturd.

In cazul in care locatarul doreste sa efectueze plata in numerar, aceasta se va efectua la casieria
unitalii’ subunitafii celei mai apropiate de domiciliu.

Plata in avans nu scuteste de eventualele majorin ale chinei (indexan).

Art.8. Facturile §i orice alte documente care decurg din prezentul contract §i anexele la acesta, se

comunicli locatarulul astfel:
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- prin: pogtE la-Sdrees:, o . taxele postale cizind in sarcina
locatarului
sau
- in format electronic la adresa de e-madl .. ..o
sau
- prin ridicarea documentelor/ facturilor de la sediul proprietarului.
Indiferent de modalitatea de comunicare a acestora, facturile devin exigibile la data scadenyei
inscrisa pe facturd.
Art.9. (1) Neplata in termen a chinel atrage plata penalitafilor de 0,10% pe zi intirziere calculate
la suma datoratd pind la data achitarii integrale a sumei restante.
(2) Penalititile se calculeaza din zius urmétoare datei scadentei. Totalul penalitafilor
pentru intirzierea la platd poate depiisi cuantumul sumei asupra cAreia acestea sunt caleulate.
(3) Cénd intirzierea platii chiriei depigeste 30 de zile, locatorul poate sista orieare dintre

utilitafile asigurate in baza contractelor/conventiilor de utilitati, accesorii la acest contract.

V., AJUSTAREA CHIRIEI

Indexarea va opera din oficiu, fird a fi necesar un act aditional la contract i se va aplica la chiria
aferentd lunii urmitoare implinirii a cite un an de la incheierea contractului de inchinere, pe intreaga
durata de derulare a acestuia.

De asemenea chiria va fi modificatd in funciie de impozitele/taxele percepute de administratia
locald pentru locatia inchiriata,

Locatorul va ingtiinja pe locatar despre majorarea chiriel.,

Locatarul riméane raspunzitor de plata chiriel dacd abandoneazia bunul inchiriat fira

consimtaméantul locatorului,

VI. GARANTIA DE ASIGURARE

Garanfia de asigurare este in valoare egald cu triplul chiriei lunare (valoarea chiriei, cu T.V.A.
inclus).

Se constituie pand cel tirziu la data semnirii contractului de ambele parji in contul IBAN
5T U deschis la Banca Transilvania sau la casieria unitdfii/subunitafii celei mai
apropiate de domiciliul locatarului. Se va anexa la prezentul contract o copie dupd dovada constituirii
garantiei de asigurare,

Garantia de asigurare se va reactualiza anual, odatd cu majorarea chiriei sau ori de céte ori se
modifici chiria, pastrindu-se proporiia corespunzitoare a trei chirii (valoarea chiriei cu TVA inclus). In
cazul nerespectirii notificirii cu 30 de zile inainte de denuntarea unilaterald a contractului, garantia de

asigurare se refine de locator,
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VIL OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 10, Locatorul se obliga:

a) 54 predea locuinfa deserisa la CAP.II art.] din prezentul contract in stare de folosinta cu toate
instalatiile §i inventarul prevazute in procesul-verbal de predare-primire, in termen de 5 zile lueratoare de
la data incheierii contractului;

b) 54 execute, in limita posibilitailor tehnice, lucrrile de reparafu care potrivit legii cad in sarcina
sa in conditiile identificarii surselor bugetare cu incadrarea in Bugetul de Venituti §i Cheltuieli al anului
respectiv,

¢} sd asigure contra cost, furnizarea de utilitayi locatarului, numai pe pericada de valabilitate a
contractulut de inchiriere, pe baza de contract;

d) s& urmareasca derularea contractului 51 sa verifice modul de respectare a clauzelor contractuale
de catre locatar;

e) i se ab{ina de la orice fapt care ar avea drept consecinja tulburarea folosintei de catre locatar a
bunului care face obiectul contractului atita timp cét locatarul isi executd obligatiile coniractuale;

f) sa restituie integral locatarului, in termen de 60 de zile de la data incetirii perioadei
contractuale, paranjia de asigurare constituitd conform cap. VI, in situatia inexistenjei unor debite
neachitate de locatar dupi predarea-primirea bunului/ bunurilor locatorului in stare bund de functionare.

In situafia existenfei unor debite restante locatorul va refine din garantia de asigurare aceastd suma.

g) sd notifice locatarul cu 30 zile inainte sd elibereze locafia, cind interesele de exploatare,
modernizare a clAdirilor sau spatiilor locatorului necesitd eliberarea acestora,

i) in toate cazurile, locatorul isi rezervi dreptul, pe perioada derulani contractulu de inchiriere, de
a interveni in relagia cu locatarul, pentru ca acesta si pistreze aspectul estetic/starea de igiend a bunului
imobil inchiriat.

1) sa verifice cel putin o datd pe an modul de folosire si intretinere a locuintel de catre locatar, cu o
notificare prealabila din partea locatorului cu cel putin 5 zile inainte de data viziter,

Constatarile facute cu ocazia verificarilor vor fi consemnate intr un proces-verbal de constatare
care va fi semnat de ambele pérti.

VIIL, OBLIGATIILE LOCATARULUIL

Art.11. Locatarul se obligh:

a) Sasemneze contractul in termen de cel mult 15 zile de la comunicarea atribuirii locuintei;

b) 54 foloseascd bunul inchiriat potrivit destinatiei previizuta in contract;

c) S efectueze la timp $i in bune conditii lucriirile de intreginere, locatarul raspunzind de toate
stricdciunile bunului inchiriat 3i pierderile provocate locatorului pe perivada de valabilitate a contractului,
Sa asigure curdjenia §i igienizarea in interiorul locuintei, in spatiile folosintd exclusiva sau comund, pe
toatd suprafata de teren inchiriatd cu destinajia de curte/gradina, precum si in jurul bunului inchiriat;

d) 54 asigure paza bunului, si respecte si i raspundi de aplicarea prevederilor legale in vigoare

in ceea ce priveste protectia mediului. Orice sanctiuni sauw amenzi aplicate de organele abilitate, aferente
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spatulor_destinate locuintei/terenului cu destintia curte si pradind inchiriate, pentru nerespectarea
prevederilor alineatului precedent cad in sarcina locatarului.

e) Sa nu blocheze clile de acces 5i de circulalie destinate fluxului de ciliton sau derularca
proceselor tehnologice;

f) Sa achite obligajiile financiare in condifiile prevazute in contract si si suporte cheltuiclile
ocazionate de consumul utilitijilor (energie electrica, apf, gaz, elc,), aceste utilityi urmand s3 fie platite
pand la predarea efectivil a bunulut pe buzd de proces verbal incheiat cu locatorul,

g) La Incetarea de drept a contractului conform prevederilor art.26, respectiv la rezilierea
contractulut conform prevederilor art. 27 sil elibereze si si predea bunul inchiriat in stare buna, cu toate
investitiile 51 amenajarile realizate pe perioada derularii contractului, fard despagubiri, pe baza de proces-
verbal incheiat cu locatorului;

h) Pentru utilitdfi s34 incheie contracte/conventii separat, pe o durati egala cu peroada de
valabilitate a contractului de inchiriere care au caracter accesoriu si si efectueze plata acestora in
termenul prevazut, Incetarea contractului principal de inchiriere duce implicit si la incetarea contractelor/
conventiilor accesorii de fumnizare utilitdti. Locatarul se va prezenta in termen de cel mult S zile lucriitoare
de la data semnarii contractului de inchiriere de ambele parti pentru incheierea contractelor/conventiilor
de furnizare utilititi;

1) 54 ingtiinfeze in sens locatorul cu cel pugin 30 de zile inainte, in cazul denuntirii unilaterale a
contractului;

]} Se interzice subinchirierea, cesionarea, asocierea, gajarea, insirdinarea sau folosirea in comun a
bunurilor care fac obiectul prezentului contract, cu terte persoane (fizice sau juridice).

k) 54 nu efectueze reclamii s publicitate pentru terti fard aprobarea expresd si prealabila a
locatorulu:

1) Sunt interzise, fird aprobarea prealabila scrisd a locatorului transformanle de orice natura,
construciii noi sau adaosuri la cele existente. In cazul nerespectirii acestel clauze, construciiile si
adaosurile vor i inliturate la solicitarea locatorului, pe cheltuiala locatarului.

m) In caz de distrugere a bunului care face obiectul inchirierii, din culpa locatarului, acesta va
plati locatorului o despigubire egald cu wvaloarea prejudiciului suferit, reactualizatd la momentul
distrugerii i plata de daune-interese egale cu dublul chiriei lunare 1 TVA alerent pentru fiecare luna
pénd la aducerea bunului la starea initiald;

n) 54 permitd accesul locatorului cel putin o datd pe an in locatia inchinati pentru venificarea
modului de utilizare, conform destinatiei;

o) Locatarul rispunde de toate pagubele pricinuite de incendii asupra bunului inchiriat, daci nu
va dovedi ca acestea au provenit dintr-un caz fortuit;

p} Locatarul este obligat sd apere bunul inchiriat contra uzurpdrilor i s instiingeze locatorul in
timp util de orice incercare de uwzurpare. In caz de neingtiinjare, locatarul va rispunde de prejudiciul

sufertt de locator;
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q) Sé& elibereze locatia utilizatd, cind interesele de exploatare, modernizare a cladirilor san a
terenurilor locatorului avand destinatia curte $i gradina care necesita eliberarea acestora, in termen de 5
#1le dupa expirarea preavizului de 30 zile:

r) S asigure linigtea publich in zona ciii ferate. In cazul sesiziri ficute de Politia T.F, cu privire
la tulburarea linigtii publice de citre locatar, locatorul isi va rezerva dreptul de a invoca incetarea de drept
a contractului;

s) 54 respecte Hotardrile Consiliului Local de la nivelul autoritifilor locale cu privire la
indatoririle 5i responsabilitdjile care ii revin pentru respectarea conditiilor de mediu;

§$) Si comunice locatorului, in termen de 5 zile, orice modificare survenita cu privire la datele
de contact ale locatarului (telefon, e-mail, adresa de corespondenta, etc), in caz contrar, comunicirile
considerandu-se legal ficute conform datelor din contract. Locatarul rispunde de exactitatea datelor puse
la dispozifia locatorului la data incheierii contractului sau pe perioada derulirii acestuia;

t) 5& repare sau 53 inlocuiasch elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinia
comuna ca urmare & folosirii lor necorespunzatoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul cladirii; daci persoancle care au produs degradarea nu sunt identificate, atunei cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalafii,
obiectele i dotarile aferente;

1) 5a asigure colectarea, depozitarea selectivi gi evacuarea deseurilor menajere §i a altor deseuri in
spajii special amenajate, conform prevederilor legale in vigoare;

u) S5aasigure securitatea bunurilor si prevenirea contra incendiilor;

v) 3a respecte regulile de locuit in cladirea unde este inchiriata locuinga, s& nu tulbure linistea
celorlalfi locatari;

W) Si depuna in contul locatorului suma stabilitd prin prezentu! contract drept garantie
asiguratoric,

X} 54 accepte majorfrile la chirie in situatiile prevazute la cap. V art.] in urma ingtiin{arii
transmise de locator, respectiv reintregirea garantiei de asigurare odald cu majorarea chiriei sau ori de
cate ori se modificd chiria, pistrindu-se proportia corespunzitoare a trei chirii (valoarea chiriei cu TVA
inclus).

y) Si elibereze necondifionat locuinta de interventie, in termen de 30 de zile de la notificarea
locatarilor de citre locator, in favoarea angajatilor care au fost incadrati in functiile mai jos mentionate i
care trebuie sd-gi schimbe domiciliul: Sef Stajie, Sef Seclie, Sef sectie adjunct, Sef statie rezerva,
Impiegat de migcare responsabil halta 1 sau II, Sef district, Sef distriet rezerva, Picher, $ef Echipj,
Revizor cale, Revizor puncte periculoase, Electromecanic SCB, Meseriag cale sau lucrdri de arts,
Mecanic magini grele de cale, Conducitor tren macara, Responsabil vagon ajutor, Mecanic pompe api (la
pompele aflate in afara localitafilor), Sef regulator, Director (general, financiar, general adjunct, directie,

SRCF, adjunct), Sef Divizie, Revizor general, Sef serviciu Siguranta Circulafiei, Revizor SRCF, Consilier
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— Cabinet Consiliere 51 Cercetare Internd, Electromecanic IFTE, Mecanic drezind pantograf, Sef district
IFTE, Dispecer Energetic Feroviar.

z}) Sa elibereze locuinta de serviciu sau de interventie in termen de 60 de zile de la primirea
notificirii de eliberare in cazul in care locatarii sunt persoane aparfinind altor societili decit CFR SA si
sunt solicitiri din partea salanatilor proprii.

an) Eliberarea locuintel de mterventie sau de serviciu de citre locatani care nu sunt salarian CFR,

in termen de 30 de zile de la notificarea acestora de citre proprietar,

IX. FORTA MAJORA

Art.12, Exceptind cazurile in care nu au previzut in mod expres altfel, nici una din parile
prezentului contract de inchiriere nu va fi rispunzitoare pentru neexecutarea la termen si/sau executarea
in mod necorcspunzitor, total sau partial, a oricirei din obligatiile care ii incumba in baza prezentului
contract, dacd neexecutaren sau execulares necorespunzitoare a obligatiel respective a fost cauzati de
foria majora constatatd de autoritatea competentd. De asemenea se considerd forfd majord razboiul gi
greva penerald,

Partea care invoch evenimentul respectiv (calamitai naturale, restrictii legale etc.) este obligata sa
aduecd la cunogtiinfa celeilalte parfi, imediat si in mod complet, producerea acestuia 5i s ia orice masuri
care ii stau la dispozifie in vederea limitarii consecintelor respectivului eveniment.

Daca in termen de 15 zile de la data producerii lui, respectivul eveniment nu inceteaza, fiecare
parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti incetarea de drept a prezentului contract de inchiriere, fira

ca vreuna din parfi sa poatd pretinde celeilalte daune interese.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA S1 ALTE SANCTIUNI

Art. 13. Neplata factunilor de utilitafi in termen de 30 de zle de la scadentd atrage rezilierea de
drept a contractului, fira notificare gi fird punere in intérziere, fard interventia instantelor judecatoresti ori
indeplinirea vreunei alte formalitdfi, cu consecinja refinerii de citre locator a garantiei achitate de catre
locatar. De asemenea, in cazul in care neplata de citre locatar a facturilor de utilitdfi a atras debransarea
de la refeaua de utilitagi a imobilului, acesta va fi obligat sd suporte §i cheltuielile cu rebrangarea, separat
de celelalte sanctiuni stabilite de citre parfile contractante.

Art. 14, Niciuna din pértile contractante nu rispunde de neindeplinirea parfiala sau neexecutarea
vreuneia din obligatiile prezentului contract, dacd acea neindeplinire partiald sau neexecutare s-a datorat
aparitiei unui caz de for{a majord (calamitiiji naturale, incendiu, stare de rizboi etc.).

Art.15. Tacita relocafiune nu opereaza, depunerea sau primirea oriciiror sume de bani in contul
locatorului nu pot avea ca efect prelungirea sau modificarea clauzelor acestuia.

Art.16. Locatarul este obligat fird altd formalitate ca la expirarea termenului pentru care a fost

incheiat contractul, la incetarea prin acordul de vointd al pértilor precum si la incetarea contractului in
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cazul decesulin locatarului s elibereze in termen de 5 zile bunul inchiriat. In acelasi termen de 5 zile se
va elibera bunul inchiriat $i in cazul rezilierii ori expirari termenului de preaviz de 30 zile acordat de
locator.

Dupd expirarea termenului de 5 zile prevazut la alin. 1, locatorul procedeaza, fird indeplinirea altor
formalitagi, la evacuarea locatarului, pe cheltuiala acestuia, locatarul fiind de drept pus in intarziere la
expirarea termenuluil pentru care s-a incheiat contractul, conform ar. 1523 din Noul Cod Civil.

Art.17. Parjile se obligd s3 execute prezentul contracl intocmai $1 cu bund credinga, in
conformitate cu prevederile art. 1523 din Noul Cod Civil, "debitorul obligafiei de executat este de drept
in intdrziere la indeplinirea termenelor stipulate in contract, fird a mai fi necesard o notificare speciald
in ceest sens.”

Art.18. Locatarul datoreazd locatorului plata de daune interese pe perioada ocupdrii bunului
inchiriat dupd incetarea sau rezilierea contractului. Plata daunelor interese nu are ca efect tacita
relocatiune §i nu afecteazd dreptul locatorului de a evacua locatarul potrivit art. 16.

Aceste daune sunt egale cu dublul chiriei lunare $i TVA aferent pentru fiecare luna pana la
eliberarea bunului care face obiectul inchirierii, De asemenea locatarului i se va refine garantia de

asigurare, Plata daunelor interese nu afecteaza dreptul locatorului de a proceda la evacuare.

Xl. CLAUZE SPECIALE PRIVIND EVACUAREA SI INTERZICEREA FOLOSINTEI
BUNULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERII DE CATRE LOCATOR IN SITUATIA iN
CARE LOCATARUL NU ACHITA CHIRIA

Art.19. In situafia in care locatarul va ocupa fira drept bunul imobil ce face obiectul prezentului
contract, locatorul va utiliza procedura de evacuare prevazuti de art. 1034-1049 din Noul Cod de
Procedura Civila.

Art.20. In cazul neplafii chiriei/ utilitapilor’ altor servicii asigurate in locatia inchiriatd pe o
pericadd de mai mult de 90 de zile de la data scadenfei facturii, locatarul se obligh si elibereze bunul
imobil ccupat,

Art.21. Dacd in termen de 5 zile lucritoare de la primirea notificam de reziliere de drept a
contractului, locatarul nu isi indeplineste obligatia de eliberare a bunului care face obiectul inchirernii,
locatorul va proceda la notificarea acestuia prin intermediul executorului judecitorese, notificare in care
se va menjiona i in situatia in care locatarul nu se va prezenta la data, ora si locul precizate in notificare
in vederea evacufrii, se va proceda la evacuarea administrativii a acestuia in prezenia a cel putin unui
martor care va semna procesul verbal de evacuare a mijloacelor fixe aflate in incinta bunului care face
obieetul contractului, aldtun de reprezentantii locatorului.

Art.22. Bunurile locatarului, in situalia in care nu este prezent la ora, data §i locul stabilit prin
nolificarea de la art. 21, vor fi depozitate intr-un loc inchis, pentru care locatrul va pliti taxa de depozit la

nivelul tarifelor locatorului pind la ridicarea acestora. Locatarul va fi instiintal despre locul de depozitare.
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Art.23. In sttuafia in care locatarul nu isi ridica bunurile din locul de depoat intr-0 perioads mai
mare de 30 de zle, locatorul isi rezerva dreptul de a scoate la vinzare publicd bununle, in vederea
recuperdni prejudiciului creat. Dacd prin viinzare s-au obfinut sume in plus faja de prejudiciul creat
locatorului, locatorul are obligajia de a vira diferenja de bani intr-un cont bancar la dispozitia locatarului.

Art.24. Locatarul datoreazi locatorului cu titlu de despagubire, ca i clauzd penald, plata unei
sume de bani in cuantum de 2 ori chiria pe o lund, calculatid pro rata termporis, pe pericada intervalului de
la notificarea de reziliere 51 pina la evacuarea efectivi a spajiului obiect al contractului.

Art.25. Clauzele prevazute la acest capitol constituie pact comisoriu de gradul IV, avand valoare

de titlu executoriu fird interventia instanjei de judecata.

XII. INCETAREA 51 REZILIEREA CONTRACTULUI
Art.26. Prezentul contract de inchiriere inceteaza de drept, fara interventia instaniei de judecatd, in
unmatoarele cazun:

a) prin acordul de voinia al partilor. Partea care invoci incetarea contractului va notifica celeilalte

pérti cauza de incetare cu 15 zile inainte de data la care aceasta urmeaza si-si produch efectele;

b) expirarea perioadei pentru care a fost incheiat;

¢) cind in derularea contractului intervine o cauza de fortd majord constatatd i invocatd in conditiile
art. 12 din contract ;

d) in termen de cel mult 30 de zile de la data inregistrarii decesului locatarului, in eventualitatea in
care soful supravietuitor, descendentii ori ascendentii acestuia nu isi exercita dreptul de continuare a
contractulun de inchiriere pind la expirarea duratei acestuia, dacd sunt mentionati in contract si dach au
locuit impreund cu locatarul;

¢) incetarea contractului in urma obligafiei de eliberare a locuintei de citre locatar in situagiile
previzute la art, [ 1 lit.(y,2,as);

f) cand in derularea contractului se instituie un sechestru, emis de organele abilitate, asupra
mijlocului fix in care se afla spajiul inchiriat.

Art.27. Rezilierea contractului poale opera de drept, {Ard inlervenpia instantei de judecatd,
incepind cu data notificarii prin scrisoare recomandati, fird a fi necesard o hotirire judecatoreasca
pronungata in acest sens, in urmatoarele situati:

a) nerespectarea obligaliilor contractuale;

b) neprezentarea viitorului locatar pentru semnarea procesului-verbal de predare-primire a bunului
inchiriat, in termen de 5 zile de la semnarea contractului, locatorului refinfind garantia de asigurare ca
daune-interese;

¢©) neconstituirea garantiei de asigurare conform cap,VI;

d) neachitarea obligatiilor financiare previizute in prezentul contract, inclusiv a celor previzute in

contractele de utilitdfi, accesorii acestui contract, in termen de 30 de zile de la data seadentei:
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e} neacceptarea de catre locatar a indexarii anuald a chiriei i majorrile in cazurile previzute in
contracl dupd indeplinirea prevedenlor legale;

f) denuntares unilaterald a contractului de citre una din pirfi cu o notificare prealabild de 30 de zile:

In aceleasi conditii se va notifica locatarul in cazul denuniini unilaterale a contractului la cererea
locatorulul in situatia in care interesule de exploatare/modernizare a cladinlor sau spafitlor necesita
eliberare;

g} in cazul in care locatarul cesioneazii, subinchiriazi, gajeazi, instriineazd sau foloseste in comun
bunurile ce formeazd obiectul contractului, cu terte persoane ( fizice sau juridice );

h) cind locatarul are un comportament care face imposibild conviefuirea pentru alfi locatari din
acelasi apartament sau cladire, impiedica folosirea normalé a locuinjei de catre alfi locatari sau perturba
activitatea ciii ferate;

j} cind locatarul a pricinuit stricicium locuintei, cladirii, in care este situatd aceasta, precum si
instalatiilor gi oricaror altor bunun aferente sau dacd instriineaza fird drept parfi ale acesteia;

In cazul denuniarii unilaterale sau a rezilierii din culpa locatarului, locatorul va refine garangia de
asigurare.
Prevederile acestui articol nu inliturd raspunderea locatarului care in mod culpabil a cauzat
rezilierea prezentului contract. Rezilierea nu va avea nici un efect asupra obligafiilor deja scadente.
Schimbarea de cétre locatar a destinagiei bunului care face obiectul inchinierii, in tot sau in parte, se
sancfioneazi cu revilierea contractului din vina exclusiva a locatarului 5i are drept consecinfd evacuarea

necondifionatd, pe cheltuiala sa i cu acoperirea prejudiciului de catre acesta.

X1, LITIGIE

Art.28. Eventualele litigii care pot interveni intre parfile contractante se vor solujiona pe cale
amiabild. Dacad acest lucru nu este posibil solutionarea litigiilor se va face de catre instanfa
judecitoreascd in a crei circumscriplie teritoriald se afli sediul locatorului.

Solutia amiabila acceptata expres si in scris de catre cele doud parti va fi consemnata intr-un act

adifional, parte integranta din contract.

XIV. MODALITATI DE CORESPONDENTA A PARTILOR
Art.29. (1) Orice corespondentd intre parjile prezentului contract se va purta in scris, prin e-mail,
fax, scrisoare recomandatd cu confirmare de primire la urmitoarele adrese:

- adresa locatorului

- adresa locatarului
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(2) Orice modificare a adresei oricdreia dintre pérti va fi comunicati celeilalte parfi in termen de 5 zile de
la data modificarii,

XV.DISPOZITI FINALE

Art.30. Ordinul de repartifie, Figa suprafejei locative inchiriate, Fisa de calcul pentru stabilirea
chiriei lunare, Procesul verbal de predare-primire a locuingei intocmit intre subunitatea care gestioneaza
bunul §i chiriag, Contractele/Conventiile accesorii reprezentand utilitatile asigurate, Copie dupa dovada
constituirii  garantiei de asigurare, Acordul de prelucrare date cu caracter personal. conform
Regulamentului (UE) 679/2016, fac parte integrant? din contract.

Art31. Orice modificare survenitd in timpul executarii contractului cu privire la datele de contact
ale locatarului va fi adusa locatorului in termen de 5 zile de la data modificarii .

Art.32. Orice mentiuni, corectun, modifici sau addugini vor fi ficute numai in seris, prin acte
aditionale, incheiate conform reglementarilor legale in vigoare, cu excepiia indexfiri anuale din oficiu
in conformitate cu precvederile CAP.V

Parfile recunosc in ce privegte drepturile i obligatiile reciproce ce izvorase din prezentul contract
forfa obligatorie §i executorie a acestuia, inclusiv cu privire la predarea bunului care face obiectul
inchirierii de catre locator.

Contractul a fost incheiat in ..... exemplare, din care unul pentru locatar i unul pentru locator,

| FLTaTIT [u) L o e e U Ldata L
PROPRIETAR/LOCATOR, CHIRIAS/LOCATAR,
C-N|C+Fi HCFR” — S‘nﬂ. B A EEREESE SRR R AR R EmE R AW E RS SR

Sucursala Regionali. C.F. ..........
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Adingare In Cap. s
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5.3.2,art 004 dat5 =
Completare cu anexa 2|  5-5.2.(19), 9L it Ion SIMU-ALEXANDRU
¥R e i | aASEA CONSTANTINESCU
; 5.9.(2)-poz.22,
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FORMULAR DE ANALIZA A DOCUMENTULUI

PROCEDURA DE SISTEM

wActivitalea de exploatare comerciald, utilizare si valorificare prin inchiriere a patrimoniulug
privat al C.N.C.F. ,C.F.R."-5.A. si pentru gestionarea, administrarea, utilizarea si
valorificarea prin inchiriere a fondului locativ al C.N.C.F. .C.F.R."-8.A,

si a terenului aferent acestuia™

Cod PS 0-7.1-28, Edifia 4 Revizia 2

Au
Nr. SO care au participat formulat Observatii
ort, la analiza documentului i
_ vedere
1 | 50 Directia Comerciald X —
2 | Directia Tehnica - SSCMP X din punct de vedere SMCM
3 | RGSCF
4 | Directia Juridica
5 | SRCF Cluj X

£0-7.5-01-02, Ed. 6, Rev. 0



valorificared prin inchiriere a fondului logativ al C.N.C.F. .C.F.R."-S.A.

LISTA DE DIFUZARE /| RETRAGERE A DOCUMENTULLUI

PROCEDURA DE SISTEM

»Activitatea de exploatare comerciald, utilizare §i valorificare prin inchiriere a patrimoniuluj
privat al C.N.C.F. (CF.R."-S.A, gi pentru gestionarea, administrarea, utilizarea 3i

g1 a terenului aferent acestuia™
Cod PS 0-7.1-28, Edifia 4 revizia 2

Nr, Denumire documnent (cod/actualizare): |
exemplar | Difuzat: PS 0-7.1-28 Edifia 4 revizia 2 Retras: :
PS 0-7.1-28
Ed.4 rev.]
Destinatar Prenume, NUME Data Data
1 Director Directia Comerciala
2 Serviciu] Afaceri Patrimoniale 3
3 Serviciul Contracte, Facturare
Serviciul Administrare
4 Contracte AGA, CA si mass-
| media .
5 Directia Tehnic )
4 Directia Dezvoltare  Proiecte
Feroviare
) Directia Trafic
g Directia Linii
9 Directia Instalatii
10 Directia Juridica
(I | Directia Contabilitate
NT. Denumire document (cod/actualizare):
exemplar | Difuzat: PS 0-7.1-28 Editia 4 revizia 2 Retras;
PS8 0-7.1-28
Ed.4 rev. 1
i Destinatar Nume, prenume Data Data |
1 SRCF Bucuresti |
P/ SRCF Craiova
3 SRCF Timisoara
4/.. | SRCF Clyj
5/.. | SRCF Brasov
6/ | SRCF lasi -
. 7/.. | SRCF Galaji
8. | SRCF Constanta
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