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1. SCOP

Prezenta procedurd reglementeaza activitatea de valorificare prin inchiriere a bunurilor
imobile apartinand infrastructurii feroviare publice fard elemente de transport (spatii, terenuri, alte
mijloace fixe, etc), supuse inchirierii, aflate in administrarea Ministerului Transporturilor, denumit in
continuare MT si in concesiunea CFR SA, denumiti in continuare CFR SA.

2. DOMENIU DE APLICARE

Prezenta procedurd se aplicd pentru valorificarea prin inchiriere a bunurilor imobile
apartinind infrastructurii feroviare publice fara elemente de transport aflate in administrarea MT si in
concesiunea CFR SA, respectiv pentru inchiriere spatii, terenuri, alte mijloace fixe, etc., fira
elemente de transport, proprietatea publica a statului, care sunt atribuite de MT, in calitate de titular
al dreptului de administrare, CFR SA, in calitate de concesionar si nu sunt necesare in activitatea de
exploatare imediata, putdnd fi disponibilizate temporar in vederea inchirierii.

Prezenta procedurd este aplicatd de Centralul CFR SA si de Sucursalele CF 1-8, ori de céte
ori se constata existenta unor bunuri imobile fara elemente de transport, spatii, terenuri, alte mijloace
fixe, etc., proprietatea publica a statului, atribuite de MT in concesiunea CFR SA, care pot fi folosite
in conditii de eficientd economica.

Sunt implicate:

e Din Central CFR SA - Directia Comerciald, Directia Trafic, Directia Linii, Directia Instalatii,
Direcfia Tehnicd, Directia Juridicd, Directia Contabilitate, Director Financiar, Directia
Operatiuni Financiare

e Din Sucursalele Regionale C.F. — Sector Economic al SRCF, Divizia Comerciald, Divizia
Tehnica, Divizia Trafic, Divizia Instalatii, Divizia Linii prin subunititile aferente, Oficiul Juridic

3. DOCUMENTE DE REFERINTA
3.1. Hotararea de Guvern nr. 581 din data de 10.09.1998, privind infiinfarea Companiei
Nationale de Cdi Ferate ,,C.F.R."-S.A. prin reorganizarea Societdtii Nationale a Cdilor Ferate
Romdne, cu modificéri si completéri ulterioare, care prevede la:
- art.3 pct.(4) C.F.R. poate subconcesiona sau inchiria, in conditiile legii, porfiuni ale
infrastructurii feroviare publice, cu avizul Ministerului Transporturilor, iar in Statutul CNCF
CFR SA - Anexa nr.1 la HG 581/1998, se prevede:
-la art. 14 al caplV: ,(5) Adunarea generald ordinard a actionarilor are urmdtoarele
atribufii:

J) hotardste cu privire la subconcesionarea sau inchirierea de porfiuni ale
infrastructurii feroviare publice care i-a fost atribuitd in concesiune, cu avizul
Ministerului Transporturilor”;

la art. 19:, Consiliul de administratie are, in principal, urmdtoarele atributii:

) hotdrdste cu privire la inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului
care i-au fost atribuite in concesiune, altele decdt infrastructura feroviard publicd;
J) aprobd incheierea contractelor de inchiriere; .

3.2. Ordonanta de urgenti nr.12 din data de 07.07.1998 privind transportul pe cdile ferate
romdne §i reorganizarea Societdfii Nationale a Cdilor Ferate Romdne, cu modificarile si
completérile ulterioare, prevede:

-laart. 7:
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. (2) Ministerul Transporturilor §i Infrastructurii, in calitate de organ de specialitate al
administratiei publice centrale, are urmdtoarele atributii principale in  domeniul
transporturilor feroviare:

) asigurd gestionarea proprietitii publice si private a statului din domeniul
transportului feroviar;”

-laart. 9 :

.» (1) Administrarea infrastructurii feroviare, proprietate publicd sau proprietate privatd a
statului, se asigurd de cdtre o companie nafionald rezultatd ca urmare a reorganizdrii
Societdfii Nationale a Cdilor Ferate Romadne, cdreia i se atribuie in concesiune, fird plata
redeventei, infrastructura feroviard publicd si care define in proprietate alte elemente ale
infrastructurii feroviare preluate de la Societatea Nationald a Cdilor Ferate Romdne, stabilite
prin hotdrdre a Guvernului.

(2) Contractul de concesiune se incheie, in numele statului, cu Ministerul Transporturilor §i
Infrastructurii, pentru o perioadd de 49 de ani”
-la art. 53 :

. In realizarea obiectului lor de activitate, compania nationald, societdfile nationale si
societdfile comerciale, rezultate din reorganizare, pot, dupd caz:

J) sd efectueze activitdfi de productie, turism, comert intern si internafional, prestiri de
servicii, precum §i de transport bazat pe alte tehnologii decdt cea feroviard, cu respectarea
normelor legale care reglementeazd aceste activitdfi,;”.

3.3. Contractul de concesiune nr. MM/224/2002, incheiat intre MT si C.N.C.F. ,,CFR”-S.A ;
In baza OUG 12/1998, a Legii nr. 219 din 25 noiembrie 1998 si a Hotirarii Guvernului
nr. 581/1998 s-a incheiat intre Ministerul Lucrarilor Publice Transporturilor si Locuintei si
Compania Nationaldi de Cai Ferate ,,CFR”- SA Contractul de Concesiune
nr.MM/224/24.01.2002, pe 49 de ani, unde la art. 4 si 6 sunt previzute urmétoarele:

e Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile care fac obiectul prezentului contract de concesiune.

e Concesionarul are dreptul sia foloseascd si sia culeagid fructele rezultate in urma
exploatarii bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre
parti prin prezentul contract, in condifii de eficienti economicd, cu respectarea
reglementarilor legale in vigoare.

e Concesionarul are dreptul sa utilizeze, in conditiile legii, zona de sigurantd si zona de
protectie a infrastructurii feroviare publice, in scopul desfisurdrii in bune conditii a
circulatiei feroviare si a prevenirii evenimentelor de cale ferata.

e Concesionarul are dreptul de a incheia contracte comerciale cu tertii pentru valorificarea in
conditii de eficienta a exploatarii obiectivelor concesiunii, fard a transfera alte drepturi cu
privire la acestea, cu respectarea prevederilor legale.

e Concesionarul este obligat sé asigure exploalarea eficientd, in regim de continuitate si de
permanentd a bunurilor care fac obiectul concesiunii, cu satisfacerea interesului public,
potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent prin prezentul contract.

e Concesionarul, in conditiile prezentului contract, poate sd exploateze in mod direct
bunurile sau sd incheie contracte cu tertii pentru asigurarea si valorificarea exploatirii
bunurilor care fac obiectul concesiunii.

e Concesionarul are obligatia de a nu schimba destinatia bunurilor proprietate publicd a
statului altfel decat este ea inscrisd in Anexa nr. 1 la prezentul contract, in cazuri
argumentate, in conditiile legii, schimbarea destinatiei bunurilor proprietate publici a
statului se poate face cu acordul concedentului.
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In contractul de concesiune art. 3 prevede ca ,.bunurile proprietate publica a statului prevazute
In Anexa nr. 1, precum si bunurile rezultate din investitii, dezvoltiri si/sau modernizari ale acestora
se atribuie in concesiune Companiei Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R" - S.A., fara plata redeventei,
in conformitate cu prevederile art. 3 din Hotararea Guvernului nr. 581/1998 privind infiintarea
Companiei Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R." - S.A.”

3.4. Legea nr. 287 din data de 17 iulie 2009 privind Codul civil, republicat, cu modificarile
si completarile ulterioare, prevede:

La art. 871 ,,(1) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de exploatare a
bunului, in schimbul unei redevente §i pentru o duratd determinati, cu respectarea conditiilor
prevazute de lege si a contractului de concesiune.

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoand fizici sau persoana

juridica.
(3) Procedura de concesionare, precum si incheierea, executarea si Incetarea
contractului de concesiune sunt supuse conditiilor previzute de lege.”

La art. 872 ,(1) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare
pentru a asigura exploatarea bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitdtii absolute,
concesionarul nu poate instraina §i nici greva bunul dat in concesiune sau, dupd caz, bunurile
destinate ori rezultate din realizarea concesiunii si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv,
sd fie predate concedentului la incetarea, din orice motive, a concesiunii.

(2) Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si in actul de constituire,
productele bunului concesionat revin concesionarului.

(3) In toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este supusd controlului
din partea concedentului, in conditiile legii si ale contractului de concesiune.”

3.5. Hotirdrea de Guvern nr. 525/27.06.1996, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, cu modificéri si completari ulterioare;

3.6. Legea nr. 22/2007 pentru aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica;

3.7. O.M.T. nr. 765/20.08.2007, privind mandatul special acordat imputernicitilor mandatati si
reprezinte interesele capitalului de stat in adunirile generale ale actionarilor la companiile/societitile
nationale, societitile comerciale si membrilor consiliilor de administratie la regiile autonome, care
functioneaza sub autoritatea Ministerului Transporturilor, precum si conditiile de acordare a acestuia,
cu modificarile §i completrile ulterioare;

3.8. Legea nr. 227/2015 privind Codaul fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare:

3.9.Dispozitia Directorului General al C.N.C.F. »CFR”-S.A. nr. 83 din data de 09.09.2008.
in_vigoare, privind stabilirea tarifelor minimale pentru serviciile auxiliare efectuate de
C.N.C.F.,,CFR”-S.A. pentru terti, cu modificdrile §i completdrile ulterioare.

3.10. Dispozitia Directorului General al C.N.C.F..CFR”-S.A. nr. 184 din data de
18.12.2013, in vigoare, cu modificarile si completirile ulterioare, privind stabilirea tarifelor de
inchiriere pentru terfi a spatiilor cu destinatia de locuinfe de interventie §i de serviciu ce apartin
Jondului locativ al CN.C.F., CFR”- S.A., a terenurilor reprezentand curte §i gradind, a suprafetelor
cu destinafia de antreu, tindd, verandd, culoar, bucdtdrie, chicinetd, oficiu, debara, baie, WC, terase,
pivnite, boxe, logii, spdldtorii, uscdtorii §i garaje, aferente locuintelor de serviciu si de interventie §i
a suprafefelor cu destinatia de anexe gospoddresti aferente locuingelor din mediul rural.

3.11. SR EN ISO 9001:2015 Sisteme de management al calitatii. Cerinte;
3.12. SR EN ISO 14001:2015 Sisteme de Management de Mediu. Cerinte cu ghid de utilizare.
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3.13. Regulamentul de Organizare si Functionare al CFR SA/S.R.C.F. , in vigoare;

3.14. Hotarirea nr. 202/13.12.2018 a Consiliului de Administratie al C.N.C.F.,,CFR”-S.A

3.15. OSGG nr. 600/2018 pentru aprobarea Codului controlului intern managerial al
entititilor publice.

4. DEFINITII SI PRESCURTARI

4.1. DEFINITII

Termenii folosifi in cuprinsul prezentei proceduri pentru valorificarea prin inchiriere a bunurilor
imobile apartinand infrastructurii feroviare publice fird elemente de transport sunt definiti de
legislatia in vigoare si de reglementirile CFR SA in domeniu. In sensul prezentei proceduri, termenii
s1 expresiile de mai jos au urmitoarele semnificatii:

Infrastructura feroviard publicd fird elemente de transport - ansamblul elementelor componente
ale infrastructurii feroviare publice aflate in concesiunea CFR SA, cu exceptia caii de rulare si a
instalatiilor de tractiune electrica si de electroalimentare si a retelei de telecomunicatii CFR, cu
echipamentele aferente;

Contract de inchiriere - contractul prin care o persoand, numita locator, se obliga sa asigure unei alte
persoane, numitd locatar, folosinta temporard a unui bun in schimbul unei sume de bani, numits
chirie;

Locator - persoana juridica care se obligd si asigure unei alte persoane fizice sau juridice folosinta
temporard a unui bun imobil in schimbul chiriei. In acceptiunea prezentei proceduri, locator este CFR
SA In mod direct sau prin intermediul Sucursalelor Regionale C.F. 1 — 8;

Locatar - persoana fizica sau juridica cireia i se atribuie de catre locator, in urma unei proceduri de
licitatie, folosinta temporard a unui bun imobil, in schimbul unei sume de bani, numita chirie;

Activitdfi complementare - orice activitifi comerciale, de productie, sau prestdri de servicii in
conformitate cu prevederile HG nr.581 din data de 10.09.1998.

Bunuri imobile - terenuri §i constructii fira elemente de transport, temporar disponibile aflate in
domeniul public al statului, in administrarea Ministerului Transporturilor sl care sunt atribuite in
concesiune CFR SA, care sunt supuse inchirierii, denumite in continuare, bunuri;

Titularul dreptului de administrare - Ministerul Transporturilor.

4.2. PRESCURTARI
A.G.A. - Adunarea Generald a Actionarilor a CFR SA;
C.A. - Consiliul de Administratie al CFR SA;
CFR SA - Compania Nationald de Cai Ferate ,,CFR” - SA;
C.T.E. - Consiliul Tehnico-Economic;
R.OF. - Regulament de Organizare si Functionare;
S.R.C.F. 1-8 — Sucursalele Regionale de Cii Ferate 1-8.

5. DESCRIERE
5.1. ETAPELE PROCEDURII DE INCHIRIERE

iy

S.1.1.Identificarea si verificarea pe teren a posibilititilor de valorificare prin iInchiriere a bunurilor
imobile apartinind infrastructurii feroviare publice fird elemente de transport, se realizeaza de citre
subunititile subordonate diviziilor din cadrul SRCF care au bunul in gestiune (Linii, Instalatii, Trafic,
Tehnic)

5.1.2. a) Unitatea/subunitatea din cadrul SRCF care are bunul in gestiune/evidenta transmite Diviziei
Comerciale acordul pentru valorificarea prin inchiriere a bunului, insotit de documentele referitoare
la bunul supus valorificirii;
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b) Divizia Comerciald din cadrul SRCF verifica existenta documentelor referitoare la situatia
bunului (numdr de inventar, zond kilometricd, situatie cadastrald, identificarea si incadrarea in
domeniul public/privat zond sigurantd/protectie) si alte date tehnice necesare in vederea valorificarii.

5.1.3. Divizia Comerciald intocmeste Dispozitia Directorului SRCF privind numirea comisiei de
stabilire a tarifului de inchiriere. Din comisia de stabilire a tarifului de inchiriere fac parte:

- un membru din partea Diviziei Comerciale;

- un membru din partea Sectorului Economic;

- un membru din partea diviziei/directiei care are in gestiune bunul;
- alfi membrii, dacd este cazul.

Comisia de stabilire a tarifului de inchiriere va fi formatd din minimum 3 membri si fiecare
membru desemnat va avea cate un membru de rezerva.

5.14. La fundamentarea tarifului de inchiriere comisia are in vedere urmitoarele criterii,
nelimitandu-se la acestea:

- destinatia bunului (spatiu, teren, mijloc fix);

- vadul comercial apreciat in functie de fluxul de célétori si/sau sezonier, amplasarea statiei in
arealul localitdtii, zona in care este amplasat spatiul/terenul si functionarea unor spatii cu aceeasi
destinatie;

- suprafata ce urmeazi a fi ocupat,
- utilititile ce se vor asigura, dupi caz;
- nivelul chiriilor practicate de administratia locala, dupa caz.

De asemenea, tariful de inchiriere poate fi determinat pe baza unui raport de evaluare,
elaborat de cétre un evaluator autorizat ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

Totodata tariful rezultat nu trebuie sa fie mai mic decat cel aprobat de Dispozitiile de Director
General mentionate la Cap. 3 al prezentei proceduri.

In situatii exceptionale, atunci cénd tariful rezultat este mai mic decat cel aprobat prin
Dispozitiile Directorului General prevazute la Cap. 3 ,,Documente de referinti”, se vor face diligente
prin Directia Comerciald in vederea aprobirii noului tarif de catre Consiliul de Administratie al
CNCF ,,CFR” -SA.

Exceptie fac tarifele pentru inchirierea terenurilor din domeniul public al statului, aflate in
administrarea MT si concesionate CFR SA, aferente depourilor apartinand S.N.T.F.C. ,,.CFR
Calatori"- S.A. 5i SN.T.F.M. ,,CFR Marfa"- S.A. de pe raza Sucursalelor CF 1 - 8, in conformitate cu
Ordinul M.L.P.T.L. nr. 461/26.03.2003, art.2, pct. (3), care se stabilesc la nivelul obligatiilor de plata
ale CFR SA citre autoritatile locale §i de stat conform Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal.

5.1.5. Divizia Comerciald promoveaza in CTE, pentru analizi si avizare, posibilitatea de valorificare
prin inchiriere a bunului imobil. CTE avizeazi destinatia bunului, tariful de inchiriere in functie de
destinatia bunului imobil si perioada de inchiriere.

5.1.6. (1) Divizia Comerciald va intocmi ,,Referatul de oportunitate” asigurdndu-se ci s-au parcurs
toate etapele In vederea valorificérii prin inchiriere a bunului si respecti avizul emis de CTE al
SRCEF, referat ce va fi avizat de cétre Directorul SRCF, fiind inaintat Directiei Comerciale.

(2) Directia Comerciald constata existenta documentelor care au stat la baza referatelor de
oportunitate, centralizeaza propunerile transmise de SRCF 1-8 si intocmeste materiale de obtinere a
avizului CA si aprobarii AGA.
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5.1.7. Dupi obtinerea avizelor CA si aprobirilor AGA, Directia Comerciald transmite SRCF 1-8
acordurile privind valorificarea prin inchiriere a bunurilor;

5.1.8. Dupa primirea aprobdrii, SRCF 1- 8, prin Divizia Comerciala, demareaza procedurile legale
necesare organizdrii licitatiei in vederea valorificarii prin inchiriere a bunurilor imobile aprobate in
acest sens.

5.1.9. Bunurile imobile apartinind infrastructurii feroviare publice fira elemente de transport pot fi
inchiriate fard licitatie, prin negociere directa, in urmatoarele situatii:

a) pentru realizarea unor proiecte de interes public, autorititilor publice locale la solicitarea
acestora;

b) pentru curtile si gradinile locuintelor vandute de citre CFR S.A ;
¢) pentru pasuni, fanete si terenuri agricole;

d) cu persoane juridice sau fizice pentru terenuri care sunt singura cale de acces la proprietatea
acestora ;

€) pentru terenuri pe care existd constructii definitive;

f) pentru organizare de santier a operatorilor economici care executd lucrdri de intretinere,
modermnizare sau reparare a unor bunuri imobile proprietate publici a statului sau de interes public,

g) cu operatorii economici rezultati din reorganizarea Societitii Nationale a Cailor Ferate
Romaéne;

h) cu institutii publice aflate in coordonarea, in subordinea sau sub autoritatea M.T.;

1) cu operatorii de transport feroviar (OTF) pentru inchirierea amplasamentelor privind serviciile
de emitere a biletelor, servicii de informare (birouri de informatii) si serviciile de emitere a biletelor
prin automate; tarifele aferente acestora vor fi indexate la inceputul fiecdrui an cu indicele de inflatie
aferent perioadei ianuarie-decembrie an precedent, indiferent de data la care s-a incheiat contractul
de inchiriere, aceasta devenind clauzi in toate contractele care se vor incheia avind ca obiect
inchirierea cu destinatiile mentionate mai sus;

J) pentru spatii destinate sd asigure serviciile recomandate de conventiile internationale in
domeniul transporturilor feroviare, reglementate prin prevederi legale in vigoare.

5.1.10. Fiecare solicitare privind inchirierea patrimoniului public prin procedura de negociere directs
va fi analizatd, iar Divizia Comerciald din cadrul SRCF 1-8 va comunica persoanei interesate, in
termen de 30 de zile, termen calculat de la momentul depunerii cererii la sediul SRCF 1-8, motivat,

posibilitatea sau imposibilitatea, dupa caz, a disponibilititii privind inchirierea bunului solicitat.
3.1.11. In cazul solutionirii favorabile privind inchirierea bunului solicitat, SRCF 1-8 vor respecta

etapele enuntate la capitolul 5 punctele 5.1.2 - 5.1.10.

5.1.12. Negocierea directd se concretizcaza printr-un proces verbal de negociere care sti la baza
incheierii contractului. Documentele care se depun in cazul procedurii de negociere direct trebuie si
cuprindd obligatoriu inscrisurile mentionate la art. 5.2.6 cu exceptia contractelor incheiate pentru
maximum 180 zile.

5.1.13. Veniturile obtinute din inchirierea bunurilor imobile apartinind infrastructurii feroviare
publice fird elemente de transport, supuse inchirierii, aflate in administrarea M.T. si in concesiunea
CFR S.A., se utilizeazd pentru lucrdri si servicii de intretinere si reparare curenti a bunurilor
proprietate publicd a statului primite in concesiune, pentru lucriri de intabulare a terenurilor
proprietate publicd a statului primite in concesiune, in conformitate cu prevederile art. 22, alineat (4)
din OUG nr. 12/1998, cu modificarile si completirile ulterioare.

5.1.14. Nu se valorifici bunurile imobile catre agentii economici/persoanele fizice
autorizate/persoanele fizice, alfii decat societitile comerciale rezultate din reorganizarea S.N.C.F.R.
si a filialelor acestora neprivatizate, care:
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- potrivit obiectului lor de activitate desfdsoard activitati concurente sau contrare intereselor caii
ferate;

- au ocupat si/sau detinut abuziv bunuri din patrimoniul privat sau bunuri proprietatea publicd a
statului, aflate in administrarea MT si atribuite in concesiune CFR SA;

- au avut incheiate contracte pentru valorificarea bunurilor din patrimoniul privat al CFR SA sau
bunurilor imobile (spatii, terenuri, alte mijloace fixe, etc.) proprietatea publica a statului, aflate in
administrarea MT si atribuite in concesiune CFR SA, si nu au respectat obligatiile care le reveneau in
executarea acestora, potrivit clauzelor contractuale;

- au datorii fatd de CFR SA rezultate atat din derularea contractelor de Inchiriere sau din derularea
contractelor de utilitdfi, pentru contracte aflate in derulare, expirate, Incetate sau reziliate din culpa
Locatarului (cu exceptia celor cétre care si sucursala are datorii cel putin in limita sumei datorate de
locatar) ;

- nu au respectat instructiunile si reglementarile specifice ciii ferate;

- sunt salariafi ai CFR SA care fac parte din comisia de licitatie i membrii de familie ai acestora (in
acest sens se va completa o declaratie pe propria raspundere de citre ofertant);

- cei a cdror ofertd a fost adjudecat la licitatie §i nu s-au prezentat pentru incheierea contractului, pe
o perioada anterioara de maximum 12 luni;

- firmele a ciror asociati/administratori/conducitori au detinut/detin societiti comerciale care au
datorii cdtre CFR SA (in acest sens se va completa o declaratie pe propria rispundere de citre
ofertant);

- au contribuit direct sau Impreuna cu o persoand fizica sau juridicd la deteriorarea bunurilor din
patrimoniul CFR SA;

- au ca actionari persoane fizice cu aceeasi calitate si in cadrul altor societifi comerciale sau sunt
conducitori ai altor societdti comerciale ce se Incadreaza in interdictiile mentionate In acest articol.

5.2 LICITATIA PUBLICA

5.2.1. Dupé aprobarea inchirierii, titularul dreptului de administrare, SRCF 1-8 — prin Divizia
Comerciald, initiazd procedura de licitatie prin intocmirea documentatiei ce va contine urmitoarele
sectiuni: caietul de sarcini, instructiuni pentru ofertanti, contractul cadru de inchiriere.
Documentatia de licitatie elaborata va fi supusa spre aprobare conducerii SRCF.
5.2.1.1. Caietul de sarcini contine cel putin urmitoarele informatii:

a) Datele de identificare ale organizatorului licitatiei;

b)  Descrierea bunului imobil ce face obiectul inchirierii (denumire, adress, suprafatd, elemente

constructive, etc.);

c) Regimul juridic al bunului ce face obiectul inchirierii;

d) Durata si destinatia inchiricrii;

€) Procedura de licitatie si cadrul legal al inchirierii;

f)  Clauze contractuale specifice, dupa caz.
5.2.2. Divizia Comerciald intocmeste instructiunile pentru ofertanti care respecti prevederile

legale si care detaliaza toate aspectele referitoare la cerintele si documentele de calificare a
ofertantilor.

5.2.2.1. Instructiunile pentru ofertanti vor cuprinde urmatoarele informatii, nelimitandu-se la
acestea:

a) Informatii generale privind organizatorul licitatiei si procedura de licitatie;

b) Data limita si locul de depunere a documentelor de eligibilitate;
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c) Data si locul verificarii indeplinirii conditiilor de eligibilitate de citre ofertanti;

d) Data si locul desfasurarii licitatiei;

e) Elemente de pret (pretul de pornire al licitatiei — lei/mp/lund, contravaloarea documentatiei
de licitatie, pasul de strigare, taxa de participare, garantie de buni executie etc.);

f) Conditii de participare la licitatie, conditii de eligibilitate (documente de eligibilitate
solicitate);

g) Modul de desfasurare a licitatiei;
h) Contestatii;
i) Forme de publicitate si modul de depunere a documentelor solicitate.
5.2.2.2. Garantia de bund executie este in cuantumul a 3 chirii lunare, calculate la tariful de

pornire a licitatiei, cu TVA inclus. Sunt scutite de la constituirea garantiei de buni executie
institutiile publice finantate integral de la bugetul de stat.

5.2.3 (1) Divizia Comerciala intocmeste Dispozitia Directorului SRCF de numire a comisiei de
licitatie, in care sunt precizate atributiile fiecaruia dintre membrii in functie de specializarea acestora.
(2) Din comisia de licitatie fac parte, fard a se limita, membrii din partea Diviziei
Comerciale, Serviciului Bugete, Analize Indicatori/ Serviciului PDFC, Oficiului Juridic, etc.
Secretariatul va fi asigurat de Divizia Comerciala.
Pentru fiecare membru al comisiei se desemneaza cel putin un membru de rezerva.

5.2.4. Sucursala Regionald CF, prin Divizia Comerciald, intocmeste si publicd anuntul privind
organizarea procedurii de licitatie.

5.2.4.1 Anuntarea datei licitatiei
- se transmite spre publicare pe site-ul www.cfr.ro — CFR SA — inchirieri/vanziri — nivel
SRCF - inchirieri;
- se publici in cel putin un ziar local si un ziar de largi circulatie.

5.2.4.2 Data licitatiei se va stabili astfel incat si se asigure cel putin 15 zile lucritoare de la data
aparitiei in presd. Anuntul va contine informatii privind:

- denumirea organizatorului procedurii si datele de identificare a acestuia;

- procedura utilizata si descrierea obiectului licitatiei;

- bunurile care fac obiectul procedurii;

- locatia/adresa, data si ora desfésurarii procedurii/deschiderii ofertelor;

- perioada si intervalele orare, prccum i locatia/adresa de unde potentialii ofertanti pot

intra in posesia documentatiei de licitatie;

- data si ora pana la care potentialii ofertanti pot depune oferte;

- locatia/adresa unde potentialii ofertanti pot depune oferte;

- limba de redactare a ofertei;

- modalitatea de prezentare a ofertei;

- contravaloarea taxei de participare;

- contravaloarea documentatiei de licitatie;

- alte informatii.
5.2.5. Documentele de inscriere la licitatie se depun, in plic, conform anuntului de licitatie, pani la
data organizdrii licitatiei prevdzutd in anunt, la sediul Sucursalei Regionale C.F. care organizeazi
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licitafia, la adresa indicata in anunt; orice stersiturd, adiugare, interliniere sau scris peste cel dinainte
sunt valide numai dacé sunt vizate de citre persoana autorizati si semneze aceste documente.

5.2.6. Inscrisurile care se depun trebuie sa cuprindd obligatoriu documentele mentionate mai jos si
care sunt precizate in documentatia de licitatie:

a). In cazul persoanelor juridice:

- cerere de Inscriere la licitatie - original;

- statutul i act constitutiv cu acte aditionale si hotaréari judecatoresti - copie conform cu
originalul;

- certificat de inregistrare - copie conform cu originalul;

- certificat constatator emis de Oficiul National al Registrului Comertului - original sau
copie conform cu originalul;

- copie de pe chitante justificatoare pentru plata: taxei de participare la licitatie,
contravaloarea documentatiei de participare si garantiei de buni executie;

- ultimul bilan{ depus/transmis la DGFP, inclusiv recipisa care atestd depunerea pe cale
electronicd si confirma validarea - copie;

- certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de platd citre bugetul
general consolidat al statului - original sau copie conform cu originalul;

- certificat de atestare fiscalda privind indeplinirea obligatiilor de plati catre
Administratia Locald de Taxe §i Impozite - original sau copie conform cu originalul;

- scrisoare de bonitate bancara - original sau copie conform cu originalul;

- copie de pe un extras de cont (dacd nu este trecut contul in scrisoarea de bonitate
bancara);

- copie BI/CI reprezentant firma;
- propunere financiara.

b). In cazul persoanelor fizice autorizate (Persoani Fizicd Autorizati - P.F.A., Intreprindere
Individuala - II, Intreprindere Familiald — L.F.):

- cerere de Inscriere la licitatie - original;
- certificat cod unic de Inregistrare - copie conform cu originalul;

- certificat de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor de plati catre bugetul
general consolidat al statului - original sau copie conform cu originalul;

- copie de pe chitante justificative privind plata taxei de participare la licitatie,
contravaloarea documentatiei de licitatie i a garantici de buni executie;

- cazier judiciar - original;
- copie BI/CI,
- propunere financiara.

¢). In cazul institutiilor financiare nebancare (CAR):

- cerere inscriere licitatie - original;
- statut CAR - copie conform cu originalul;
- hotérére judecatoreascd de infiintare - copie conform cu originalul;

- certificat de inregistrare fiscala - copie conform cu originalul;
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- Inscrierea in registrul institutiilor financiare nebancare - copie conform cu originalul;

- copie de pe documentele justificative pentru plata taxei de participare la licitatie,
contravaloarea documentatiei de participare si garantiei de buna executie;

- ultimul bilant depus/transmis la DGFP - copie;

- certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de platd cétre bugetul
general consolidat al statului- original sau copie conform cu originalul;

- scrisoare de bonitate bancari - original;

- extras de cont din ultima lund (in cazul in care contul Locatarului nu este amintit in
scrisoarea de bonitate bancara);

- copie BI/CI al reprezentantului firmei;
- propunere financiara.

d). In cazul CMI - cabinete medicale individuale:

- cerere inscriere licitatie - original;

- certificat de Inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale - copie conform
cu originalul,

- certificat de avizare a cabinetului medical emisa de Colegiul Medicilor - copie
conform cu originalul;

- certificat de inregistrare fiscald-copie conform cu originalul;

- copie de pe documentele justificative pentru plata taxei de participare la licitatie,
contravaloarea documentatiei de licitatie §i garantiei de buni executie;

- certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligafiilor de plata citre bugetul
general consolidat al statului-original sau copie conform cu originalul;

- certificat atestare fiscala de la Administratia Locald Taxe si Impozite - original sau
copie conform cu originalul;

- certificat de membru al Colegiului Medicilor - copie conform cu originalul;
- scrisoare de bonitate bancar - original sau copie conform cu originalul;

- extras de cont din ultima luna (in cazul in care contul Locatarului nu este amintit in
scrisoarea de bonitate bancara);

- copie BY/CI al reprezentantului firmei;
- propunere financiari.

e). In cazul persoanelor fizice:

- cerere de inscriere la licitatie - original,

- copie de pe chitante justificative privind plata taxei de participare la licitatie,
contravaloarea documentatiei de licitatie si a garantiei de buni executie;

- cazier judiciar - original (optional);
- copie BU/CI,
- propunere financiara.

3.2.7. Documentele depuse se analizeaza si se evalueazi de catre comisia numiti in acest scop prin
decizie a Directorului Sucursalei Regionale CF, denumiti in continuare comisia de licitatie.

5.2.8. Comisia de licitafie este alcatuitd dintr-un numdér impar de membrii si are un presedinte, din
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cadrul Diviziei Comerciale, care stabileste modalitatea de lucru a comisiei. Presedintele comisiei de
licitafie poate inlocui un membru titular cu un membru de rezervi numai daci persoana care urmeazi
sé fie Inlocuitd nu are posibilitatea, din motive obiective, si-si indeplineasca atributiile care rezulta
din calitatea de membru al comisiei de licitatie. In cazul inlocuirii, calitatea de membru al comisiei de
licitatie este preluatd de citre membrul de rezerva, care isi va exercita atributiile corespunzitoare
pénd la finalizarea procedurii de licitatie.
5.2.9. (1) Comisia de licitaie va verifica documentele de eligibilitate prezentate de ofertanti si va
intocmi lista cu ofertantii eligibili, excluzdnd de la participare pe cei care fie nu indeplinesc
condifiile, fie nu au prezentat in totalitate, pand la data limiti de depunere, documentele de
eligibilitate solicitate.

(2) La finalizarea etapei de verificare a eligibilitatii (preselectie), comisia de licitatic va
intocmi un proces-verbal de selectie in care va consemna rezultatul acesteia, care va fi comunicat
ofertantilor (email, fax, etc) si afisat la locul desfasurarii licitatiei conform anuntului de licitatie.

(3) Ofertantii care au fost declarati neeligibili pot formula contestatie in scris catre
organizatorul licitatiei.
(4) Dupé solutionarea contestatiilor, dacd este cazul, se va organiza sedinta de licitatie
propriu-zisa.
5.2.9.1. Sedinta de licitatie propriu-zisa este condusa de presedintele comisiei de licitatie care
declara deschisd sedinta de licitatie, prezintd obiectul licitatiei, anuntd pretul de pornire al
licitafiei (care poate fi identic cu tariful de inchiriere stabilit de organizator sau tariful cel mai
bun oferit de ofertantii calificati) si precizeaza pasul de supralicitare stabilit (care reprezinti o
suma fix3 cu care va fi majorat tariful de pornire stabilit anterior):
a) presedintele comisiei anuntd procedura de desfisurare a licitatiei si se asigurd ca
fiecare dintre ofertanti a inteles procedura;
b) la licitafie participa ofertantii care au ofertat (prin propunerea financiard) cel putin
tariful de pornire stabilit de organizator;
c) licitafia porneste de la tariful cel mai bun/mare oferit (peste preful de pornire),
prezentat in plic §i se desfdsoara prin strigarea ascendenta a tarifului (in functie de pasii
stabilifi anterior) pand la exprimarea unei oferte finale, dupa a treia strigare, de citre
unul dintre ofertanti, in conditiile in care ceilalti ofertanti nu mai liciteaza;
d) ofertantul care a facut oferta finala cea mai avantajoasi este declarat castigator si are
dreptul de a incheia contractul;
e) ofertantul clasat pe locul al doilea (dupd oferta finald) are statutul de ,,rezerva” si are
dreptul de a Incheia contractul daca ofertantul situat pe locul inti se retrage sau cste in
imposibilitatea de a semna contractul. In cazul in care ofertantul cu statut de Jrezerva”
se retrage de la incheierea contractului, organizatorul ii retine garantia de buni executie;
f) in cazul in care ofertantul situat pe locul intai se retrage de la incheierea contractului,
organizatorul ii refine garantia de buna executie;
g) in situatia in care la procedurd se prezintd un singur ofertant care indeplineste toate
conditiile de calificare pentru participarea la licitatie, iar tariful oferit de acesta este egal
cu tariful stabilit de organizator, comisia de licitatie negociaza direct cu respectivul
ofertant pentru a majora tariful ofertat initial de acesta. Daca, dup# negociere, ofertantul
nu majoreaza pretul oferit initial, comisia de evaluare atribuie contractul la pretul de
pornire stabilit de organizator si oferit de citre ofertant.
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5.2.10. Secretariatul comisiei de licitatie este asigurat de ciitre un membru al Diviziei Comerciale
nominalizat in comisie prin Dispozitia Directorului Sucursalei Regionale CF.

5.2.11.(1) La finalizarea procedurii de licitatie comisia de licitatie intocmeste procesul-verbal de
licitafie ce va fi semnat de cétre toti membrii comisiei de licitatie, precum si de citre ofertantii
participan{i sau reprezentantii acestora. O copie a procesului-verbal de licitatie, va fi comunicati
ofertantilor, respectiv imputernicitilor acestora.
(2) Ofertantii care au fost declarati necastigitori pot formula contestatie in scris citre
organizatorul licitatiei.
(3) Contestatia se formuleaza in scris, in cel mult 48 de ore de la data incheierii procesului-
verbal de licitafie si se adreseaza spre solutionare conducatorului organizatorului licitatiei.

(4) Conducitorul organizatorului va lua masuri pentru solutionarea contestatiei, in termen de
cel mult 5 zile lucrétoare, de la data depunerii acesteia. Daca in urma analizirii contestatiei se
stabileste ci aceasta a fost intemeiatd, organizatorul anuleazi prin decizie procesul verbal de
licitatie i ia masuri pentru organizarea unei noi licitatii, in conditiile legii.

(5) In baza procesului-verbal de licitatie, comisia de licitatie intocmeste Raportul procedurii de
licitafie care se semneazi de citre toti membrii comisiei §i se inainteaza conducerii
organizatorului spre aprobare.

(6) Raportul procedurii de licitatie va fi fnaintat spre aprobare conducerii organizatorului
licitatiei, doar dupa expirarea perioadei de contestatii sau dupd solutionarea eventualelor
contestatii formulate

(7) In termen de cel mult 3 zile lucritoare de la aprobarea Raportul procedurii de licitatie,
ofertantul céstigator va fi invitat pentru semnarea contractului de inchiriere.

(8) Contractul de inchiriere se incheie in cel mult 10 zile lucratoare de la data aprobarii de
catre conducerea organizatorului licitatiei a Raportul procedurii de licitatie.

(9) Neincheierea contractului de inchiriere in acest termen, din vina exclusivi a ofertantului
céstigdtor, atrage pierderea garantiei de buna executie a acestuia.

(10) Contractul de inchiriere va cuprinde minimum prevederile din contractul de inchiriere —
cadru aprobat si alte clauze specifice, in functie de natura si regimul bunului ce face obiectul
inchirierii.

5.2.12. Documentele licitatiei se depun intr-un dosar care cuprinde toate actele licitatiei incepand cu
demararea acesteia, respectiv: aprobarea de valorificare, avizul CTE al SRCF, fundamentarea
pretului, documentatia licitatiei, anunturile publicitare, actele depuse de ofertanti, procesul verbal de

verificare a documentelor de participare la licitaie, procesul verbal de licitatie si Raportul procedurii
de licitatie. Dosarul licitatiei se va pastra la Divizia Comerciali.

5.2.13. (1) Pentru bunurile neadjudecate la licitatia organizata tariful fundamentat si aprobat pentru
inchiriere poate fi redus de fiecare datd cand se organizeazi o noui licitatie cu 10%, dar si nu fie mai
mic decat cel stabilit prin dispozitii ale directorului general in ceea ce priveste tarifele.

(2) Noul tarif obtinut prin diminuarea cu 10% va fi aprobat de citre conducerea SRCF.

5.3. INCHEIEREA, EXECUTAREA SI INCETAREA CONTRACTELOR

5.3.1.Valorificarea prin inchiriere a bunurilor imobile apartinand infrastructurii feroviare publice faira
elemente de transport, disponibile temporar, aflatd in administrarea MT si in concesiunea CFR SA,
respectiv a bunurilor reprezentand spatii, terenuri, alte mijloace fixe, etc., se efectueazi prin contract
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scris incheiat, dupi caz, in urma adjudecarii licitatiei publice cu strigare competitiva a pretului

5.3.2. Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, in cel putin doud exemplare, urmare
adjudecarii licitatiei sau a negocierii directe.

5.3.3. Contractele de inchiriere contin obligatoriu cel putin urmitoarele clauze privind:

1) protectia calitifii de proprietar al Statului Romén, de titular al dreptului de administrare al
M.T. si de concesionar al CFR SA;

2) obligativitatea ofertantilor cistigitori de a respecta ordinele si instructiunile specifice caii
ferate cat si consecintele nerespectirii acestora;

3) obligativitatea predarii necondifionate a bunurilor care fac obiectul contractului la expirarea
acestuia si atunci cand interesele ciii ferate o impun;

4) pentru utilitétile care sunt puse la dispozitia locatarului, se vor intocmi contracte accesorii la
contractul de inchiriere

5) posibilitatea rezilierii de drept §i a evacudrii in cazul neplitii obligatiilor financiare, ce
depasesc perioada de maxim 30 zile calendaristice de la data scadentei, obligatii rezultate din
derularea contractului de inchiriere;

6) penalitafi si plata pentru lipsa de folosinta a bunului la o valoare egald cu dublul chiriei
lunare, in cazul refuzului predarii acestuia la termenele si in situatiile convenite (necesitatea
CFR de incetare a contractului);

7) termenul si modalitatea in care pot fi ficute amenajari/constructii provizorii;

8) amenajdrile/constructiile provizorii (daca este cazul) efectuate pentru bunul inchiriat riméan in
proprietatea CFR SA, fard vreo obligatie de platd a contravalorii lor in sarcina Locatorului.
Aceasta prevedere este obligatoriu a fi introdusa si in documentatia de licitatie;

9) constructiile provizorii efectuate de Locatari se vor ridica la expirarea termenului de
valabilitate al contractului, pe cheltuiala acestora. Aceastd prevedere este obligatoriu a fi
introdusi si in documentatia de licitatie:

10)in cazul bunurilor imobiliare nefunctionale (instalatii electrice degradate si nefunctionale,
lipsa geamurilor si a usilor, etc) care necesitd lucriri pentru a fi aduse la stadiul de
functionare, in perioada realizdrii amenajérilor, in care nu desfisoard o activitate potrivit
obiectului contractului (dar nu mai mult de 90 de zile de la data procesului verbal de predare-
primire a bunului imobil), Locatarul va plati doar contravaloarea utilititilor folosite;

11)1n situatia in care locatarul isi modifica prin diminuare sau completare obiectul de activitate
care are drept consccintd modificarea destinatiei pentru care bunul a fost atribuit spre
inchiriere, contractele incheiate in urma unei licitatii publice/negociere directd pot fi
modificate in acest sens, prin acte aditionale la acestea fard diminuarea valorii totale a
contractului respectiv si fird modificarea perioadei de valabilitate a contractului. Pentru noile
obiecte de activitate vor fi aplicate tarife fundamentate de comisia regionald de stabilire a
tarifelor de inchiriere prin licitatie/negociere, in conformitate cu criteriile de fundamentare a
tarifelor de inchiriere; completarea obiectului de activitate se realizeaza cu acordul CTE al
SRCEF, cu avizul CA si aprobarea AGA ale CFR SA;

12) schimbarea destinatiei bunului se realizeaza numai cu acordul CTE al SRCF, cu avizul CA si
aprobarea AGA ale CFR SA si al MT;

13)1in cazul solicitdrii de citre chirias a extinderii locatiei inchiriate, pentru suprafete care si nu
depageascd mai mult de 50% din suprafata inchiriati in conditiile in care nu existi alte
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solicitdri (cu acelasi obiect de activitate sau alt obiect de activitate legat de obiectul de
activitate principal si anume : terase, lazi frigorifice, frigidere, magazii anexe) cu avizul CTE
al SRCF, la un tarif egal cu tariful adjudecat in cazul aceluiasi obiect de activitate si tarif
similar zonei pentru alte obiecte de activitate practicate in zona respectiva, tarife
fundamentate de comisia regionala de stabilire a tarifelor de pornire a licitatiilor/negocierilor,
se pot incheia acte aditionale la contractele de inchiriere. Nu se aplicii locatiilor inchiriate
care au o suprafati mai mare de 10 mp (pentru spatii comerciale) si 50 mp (pentru

terenuri);

14) Termenul de inchiriere a bunurilor imobile apartindnd infrastructurii feroviare (spatii,
terenuri, alte mijloace fixe, etc.) fard elemente de transport, proprietatea publici a statului,
aflate in administrarea MT si atribuite In concesiune CFR SA, temporar disponibile, este de
pand la 5 (cinci) ani; perioada de prelungire peste 5 (cinci) ani se analizeaza la nivelul SRCF
si se va aviza de CTE al SRCF conform prevederilor art. 5.5, 5.6 si 5.7 la prezenta procedurs;

15) In cazul in care pentru bunurile supuse inchirierii se realizeaza amenajiri/constructii
provizorii termenul inchirierii, la solicitarea locatarului, se va prelungi dupa obtinerea
avizului CA si aprobarea AGA, in urmitoarele conditii:

a. Amenajarile/constructiile provizorii se vor executa de citre LOCATAR numai cu acordul
LOCATORULUI,

b. Amenajdrile/constructiile provizorii se realizeazi numai pe bazi de proiecte de executie
aprobate de LOCATOR, cheltuielile fiind suportate de LOCATAR;

c. Obtinerea  autorizatiilor, avizelor i aprobdrilor  necesare realizérii
amenajdrilor/constructiilor provizorii previzute de actele normative in vigoare cade in sarcina
LOCATARULUI,

d. Amortizarea amenajarilor/constructiilor provizorii se va face pe durata de valabilitate a
contractului si cade in sarcina LOCATARULUI,

e. Realizarea amenajérilor/constructiilor provizorii se va face cu respectarea, protejarea si
menfinerea in stare de functionare a tuturor instalatiilor de siguranti a circulatiei existente pe
amplasamentul respectiv, daci este cazul;

f. La finalizarea lucrérilor de amenajari se va incheia proces-verbal de receptie, insusit de

ambele pdrti, iar valoarea amenajarii/constructiei provizorii se va stabili pe baza

documentelor justificative din care si rezulte lucrérile realizate la bunul inchiriat, din punct de
vedere cantitativ si valoric, conform proiectului aprobat;

g. Prelungirea contractului se va realiza cu pastrarca clauzei contractuale privind indexarea
prin majorare anuald a chiriei, cu cel putin indicele de inflatie corespunzitor grupei de activitati
specifice contractului $i comunicat de citre Institutul National de Statistici
5.3.4. Urmarirea respectirii clauzelor contractuale privind modul de folosinta al bunului imobil se
va face la nivelul subunititilor din cadrul SRCT pe raza cirora se afla bunul imobil inchiriat (de
divizia care are bunul in gestiune) sau de citre centralul C.N.C.F. ,,CFR” -S.A. in cazul locatiilor
aflate in evidenta contabili la nivel central pentru care se incheie contractele de inchiriere.

6. RESPONSABILITATI
Sunt prezentate la Capitolul 5. ”Descrierea procedurii”.

7. INFORMATII DOCUMENTATE (iNREGISTRARI)
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- materiale care urmeaza sa fie prezentate Consiliului de Administratie, apoi in Adunarea Generali a
Actionarilor in vederea obtinerii aprobarii inchirierii;

- dispozitii pentru constituire comisii;

- referate de oportunitate, caiete de sarcini, instructiuni pentru ofertanti;

- procese-verbale (selectie, licitatie, negociere, verificare documente, predare-primire, receptie);

- contracte de Inchiriere.

8. ANEXE

Anexanr. 1 - Proiectul de contract

e Anexanr. 2 - Diagrama de proces

e Formulare - Lista de control a editiilor/reviziilor; Formular de analizi a procedurii/IL; Lista
de difuzare/retragere.




Anexa nr.1, PS 0-7.1-29, Editia 1, Revizia 0

PROIE(;T
CONTRACT DE INCHIRIERE
K, sevvivss Qi aasensisesssnviviie

In baza Raportului procedurii de licitatie/procesului verbal (in cazul procedurii de negociere
directd) .......ccooonviiiniinnnnn N s din data de s s-a incheiat prezentul contract.

I. PARTILE CONTRACTANTE

Compania Nationali de Cai Ferate "CFR” — SA, infiinfatd prin Hotirdrea Guvernului
nr.581/1998, cu sediul in Bucuresti, b-dul Dinicu Golescu nr. 38, sector 1, inscrisa la Oficiul National al
Registrului Comerfului sub nr. J40/9774/1998, cod unic nr. 11054529, reprezentati prin Sucursala

Regionalade C.F. ......................... inscrisd la Oficiul National al Registrului Comertului sub numarul
oo , cod unic O, ... , cu sediul In  municipiul
............................................... s S ssscrssssevssseesss snaeeseien T sacie....,  SeCtorul/judegul
........................ , avnd contul Nr. .......ceeieiiiiciiiiiiiiceiieiiiiiiiiieeinenn..., deschis la
............ , reprezentatd prin d-ul/d-na ..........................eceeeeee.., avand functia de Director, in
calitate de Locator

si

X Pt , cu sediul T L , judetul
................................ , inscrisds la Oficiul National al Registrului Comertului sub nr. J
........................... , cod unic ..........c.ceceeiieiiiiiii.., cCONt O .......eevneeen........, deschis la
..................................... , reprezentatd prin d-ul/d-na ................................., avind functia de

..................... in calitate de Locatar.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Obiectul contractului il reprezinta folosinta spatiului/spatiilor in suprafati de ............. mp
si/sau a terenului/terenurilor in suprafati de ...................... mp, proprietatea/concesiunea Locatorului
AN LI | F R (nr. inv/ poz km ... ),

Art.2 Predarea—primirea obiectului inchirierii se consemneazd intr-un proces-verbal, parte
integrantd din prezentul contract, care se va incheia in termen de 15 zile lucriitoare de la data incheierii
contractului. In caz de neprezentare a Locatarului la sediul Locatorului, in termenul de mai sus, contractul
se reziliazd de drept, retindndu-se garantia de buna executie ca daune-interese.

III. REALIZAREA LUCRARILOR DE AMENAJARE/CONSTRUCTIILE PROVIZORII A
LOCATIILOR:

Art.3  Amenajdrile/constructiile  provizorii ce urmeazi a se realiza de citre
Locatar.......cooveviiiiiiiiiiiii i, , in valoare estimatdi de ................. lei, constau in

Art4 Amenajarile/constructiile provizorii se realizeazi pe bazi de proiect de executie,
avizat/claborat de un proiectant autorizat si agreat de Locator, cheltuielile fiind suportate de Locatar.
Proiectul de executie va contine un proiect de arhitecturd (constructii) precum si un proiect de instalatii
structurat pe capitole: instalatii de apa-canal-hidranti, instalatii electrice, instalatii de gaze, instalatii de
ventilare, securitate -detectoare de fum-camere supraveghere, dupa caz, urmand ca fiecare capitol sa fie
supus analizei si aprobarii de citre Locator.

In termen de 15 zile de la data predarii-primirii bunului inchiriat, Locatarul trebuie sa depuni la
sediul Locatorului proiectul de executie al amenajarilor/constructiilor provizorii, insotit de un deviz de
lucrdri i o estimare a perioadei de realizare a lucrarilor in vederea obtinerii avizului CTE al Locatorului.

Obtinerea avizelor i autorizatiilor previzute de actele normative in vigoare, necesare realizarii
amenajdrilor/constructiilor provizorii cad in sarcina Locatarului. In cazul in care amenajarile/constructiile
provizorii se realizeazi in locatii aflate in cladiri clasate ca monumente istorice/in zona de protectie a
acestora este necesar ca proiectantul sd respecte prevederile legislative In vigoare la proiectarea/executia
de lucréri la aceasta categorie de cladiri.
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Art.S Executarea amenajarilor/constructiilor provizorii se va realiza in cel mult 90 de zile de 1a
data avizérii/elaborarii proiectului de cétre un proiectant autorizat si agreat de Locator, dar nu mai tarziu
de .ooiiiiiii , esalonarea acestora pe perioade succesive de executie urméand a se incadra in
termenul de mai sus.

Nerealizarea totald sau partiald a amenajarilor/constructiilor provizorii in termenul prevazut
constituie clauza de reziliere a prezentului contract, amenajarile efectuate panad in momentul rezilierii
ramanand in proprietatea Locatorului fard despagubiri.

Constructiile provizorii efectuate de catre Locatar se vor ridica la expirarea termenului de
valabiltate al contractului, pe cheltuiala acestuia.

Art.6 Amenajdrile/constructiile provizorii realizate de Locatar la bunul obiect al contractului de
inchiriere se amortizeaza in perioada de valabilitate a acestuia.

La finalizarea lucrarilor de amenajare se incheie un proces-verbal de receptie, insusit de ambele
partl, iar valoarea amenajérilor se stabileste pe baza documentelor justificative din care si rezulte lucrarile
realizate la bunul imobil Inchiriat, din punct de vedere cantitativ si valoric, conform proiectului aprobat.

Art.7. Amenajérile/constructiile provizorii efectuate pentru bunul inchiriat rdméan in proprietatea
Locatorului férd vreo obligatie de platd a contravalorii lor in cazul incetarii/rezilierii contractului de
inchiriere (indiferent din ce motiv), la solicitarea Locatorului. in caz contrar bunul inchiriat,
constructie/teren, se aduce la starea initiala din momentul inchirierii.

IV. DURATA CONTRACTULUI
Art.8 (1) Spatiul/terenul este inchiriat pe o perioadd de .... .. luni/ani de la data incheierii
procesului-verbal de predare-primire a bunului ................ pand la data.................
(2) In cazul in care prezentul contract de inchiriere va expira in perioada dintre doua
licitatii consecutive, se poate incheia act aditional de prelungire a perioadei de valabilitate a acestui
contract, pand la data primei licitatii organizate dupa expirarea contractului, la solicitarea Locatarului.

V. CHIRIA, MODALITATI DE PLATA SI PENALITATI

Art.9. (1) Chiria este ........... lei/mp/lunéd la care se adaugd TVA. Valoarea totald a chiriei
datoratad de Locatar este de ........... lei/luna la care se va adduga T.V.A. calculata conform prevederilor
legale.

(2) In perioada efectuirii lucrarilor de amenajare Locatarul va pléati doar contravaloarea
utilitafilor folosite pe o perioada de timp stabilitd conform cap.III art.5.

(3) Plata chiriei stipulatd conform contractului nu este conditionati de obtinerea
autorizatiilor necesare desfasurarii activitatii Locatarului, care cad in sarcina acestuia.

(4) Chiria nu cuprinde si plata pentru utiliti{i sau pentru asigurarea altor servicii in locatia
inchiriatd. Pentru utilitdti si servicii, prezentul contract acordd dreptul de acces la utilititi (functie de
rezervele de capacititi existente).

(5) Aceste contracte/conventii pentru utilitati vor deveni accesorii la prezentul contract.

Art.10. Factura reprezentand contravaloarea primei chirii va fi emisi in termen de 5 zile de la data
procesului verbal de predare-primire a locatiei si se va achita in maximum 15 zile calendaristice de la data
emiterii.

Art.11. Factura reprezentand contravaloarea chiriei, incepdnd cu a doua luni de inchiriere, se
emite de cétre Locator in perioada 20-25 ale fiecarei luni pentru luna urmitoare si va fi achitata in
termenul de scadentd pana in ziua de 15 a lunii pentru care se face facturarea. Daca data de 15 a lunii si
data scadentei facturii este o zi nelucritoare, factura va fi emisa si respectiv va avea termen de plati,
prima zi lucriitoare care urmeaza acestei date.

In cazul in care Locatarul doreste si efectucze plata in numecrar, aceasta se va efectua la caseria
unitétii/subunititii celei mai apropiate de domiciliul/sediul social al acestuia (indicati in acelasi document
anexa la factura).

Art.12. Facturile si orice alte documente ce decurg din prezentul contract si anexele la acesta, se
comunicd Locatarului astfel :

- prin postd la adresa................cooiiiiiiiiiiiii , taxele postale cdzidnd in sarcina
Locatarului sau

- In format electronic la adresa de e-mail ................ sau

- prin ridicarea documentelor/facturilor de la sediul Locatorului.

Indiferent de modalitatea de comunicare a acestora, facturile devin exigibile la data scadentei
inscrisa pe factura.
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Art.13. (1) Neplata in termen a chiriei atrage plata penalititilor de 0,10% pe zi intarziere calculate

la suma datoratd péna la data achitarii integrale a sumei restante.

(2) Penalitdile se calculeazd din ziua urmétoare datei scadentei. Totalul penalititilor
pentru intarzierea la platd poate depasi cuantumul sumei asupra careia acestea sunt calculate.

(3) Cand intarzierea platii chiriet depaseste 30 de zile, Locatorul poate sista oricare dintre
utilitatile asigurate in baza contractelor/conventiilor de utilitati, accesorii la acest contract.

(4) Chiria stabilitd prin actul de adjudecare a obiectivului se va indexa anual, prin
majorare, cu indicele de inflatie corespunzitor grupei de activitati specifice contractului si comunicat de
catre Institutul National de Statistica.

VI. AJUSTAREA CHIRIEI

Indexarea va opera din oficiu, fara a fi necesar un act aditional la contract i se va aplica la chiria
aferenta lunii urmétoare implinirii a cate unui an de la incheierea contractului de inchiriere, pe intreaga
duratd de derulare a acestuia.

Locatorul va instiinta Locatarul despre majorarea chiriei.

Locatarul rdméne raspunzitor de plata chiriei dacd abandoneazd bunul inchiriat fira
consimfamantul Locatorului.

Dacid pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere se constatd pe piata imobiliard cresteri
semnificative ale chiriilor care nu sunt acoperite de majorarea chiriei din contract prin aplicarea indicelui
de inflatie comunicat de Institutul National de Statisticd, noul tarif de inchiriere va fi stabilit de citre un
evaluator autorizat ANEVAR.

VIL. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

Garantia de buna executie este in valoare egala cu triplul chiriei lunare (valoarea chiriei, cu T.V.A.
inclus).

Se constituie in termen de 5 zile de la adjudecarea licitatiei

Garantia de buni executie se reintregeste pand la data semnarii contractului daca tariful adjudecat
este mai mare decét cel de pornire a licitatiei, pastrandu-se proportia a trei chirii cu TVA inclus.

Garantia de bund executie se va reactualiza anual, odata cu majorarea chiriei sau ori de cate ori se
modifica chiria, pastrandu-se proportia corespunzitoare a trei chirii (valoarea chiriei cu TVA inclus). In
cazul nerespectarii termenului de 60 de zile pentru denuntarea unilaterald de citre Locatar a contractului,
garantia de buné executie se retine de Locator.

VIII. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art.14. Locatorul se obliga:

a) sd predea pe bazd de proces-verbal de predare-primire, amplasamentul mentionat la cap.II, art.1
din prezentul contract, in termen de 15 zile lucritoare de la data incheierii contractului;

b) sd execute lucrarile de reparatii care potrivit legii cad in sarcina sa;
pe perioada de valabilitate a contractului de inchiriere, pe baza de contract;

d) sd urméreasca derularea contractului si si verifice modul de respectare a clauzelor contractuale
de catre Locatar;

e) sd se abtina de la orice fapt care ar avea drept consecinta tulburarea folosintei de citre Locatar a
bunului care face obiectul contractului atata timp cat Locatarul isi executd obligatiile contractuale;

f) s restituie integral Locatarului, in termen de 30 de zile de la data incetdrii perioadei
contractuale, garantia de buna executie constituita conform cap. VII, in situatia inexistentei unor debite
neachitate de Locatar dupd predarea-primirea bunului/bunurilor Locatorului in stare buni de functionare.
In situatia existentei unor debite restante Locatorul va retine din garantie aceastd suma.

g) restituirea garantiei de bund executie in situatia In care Locatarul nu poate obtine de la
autoritdtile locale, autorizatia de construire necesard pentru amplasarea pe teren a unor constructii
provizorii, imprejmuiri de terenuri, din cauza faptului cid Locatorul nu define pentru bunul imobil
inchiriat, certificat de atestare a dreptului de proprietate, carte funciard, ci doar dovezi care atesti
proprietatea (expropieri/monitoare oficiale, etc.).

h) sd notifice Locatarul cu 30 zile inainte si elibereze locatia, cand interesele de exploatare,
modernizare a cladirilor sau spatiilor Locatorului necesita eliberarea acestora.

1) in cazul lucrdrilor de modernizare sé se identifice posibilitatea relocdrii spatiilor /terenurilor
aflate sub contracte de inchiriere in vigoare, cu alte spatii sau terenuri, pe perioada acestor lucriri cu
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aceeasi destinatie in incinta statiilor respective, in functie de disponibilitatea suprafetelor libere si
neafectate de lucrdri in baza criteriilor economice care au stat la baza incheierii contractelor initiale,
pentru persoanele fizice sau juridice care nu inregistreaza datorii fatd de Locator. Identificarea se face in
baza propunerii diviziei care are bunul in gestiune/evidenta, avizata de Oficiul Juridic §i Director Adjunct
Economic cu respectarea tarifelor, a suprafetelor si perioadei de valabilitate aferente contractului si a
tuturor clauzelor contractuale;

j) in toate cazurile, Locatorul isi rezerva dreptul, pe perioada derularii contractului de inchiriere,
de a interveni in relagia cu Locatarul, pentru ca acesta sd péstreze aspectul estetic/starea de igiend a
bunului imobil inchiriat.

IX. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art.15. Locatarul se obliga:

a) Sa foloseascd bunul inchiriat potrivit suprafetei si destinatiei prevdzutd in contract, pe baza
avizelor si autorizatiilor necesare desfasurarii activititii, obfinerea acestora cdzand in sarcina Locatarului;

b) S& efectueze la timp si in bune conditii lucrarile de intrefinere si reparatii curente, Locatarul
raspunzénd de toate stricdciunile bunului inchiriat §i pierderile provocate Locatorului pe perioada de
valabilitate a contractului. Sa asigure curdfenia in interior si in jurul bunului inchiriat;

¢) Sa asigure paza bunului, sd respecte si sa raspunda de aplicarea prevederilor legale in vigoare in
ceea ce priveste protectia muncii, apararea impotriva incendiilor i protectia mediului. Orice sanctiuni sau
amenzi aplicate de organele abilitate, aferente spatiilor/terenurilor inchiriate, pentru nerespectarea
prevederilor alineatului precedent cad in sarcina Locatarului

d) Sa nu blocheze caile de acces destinate fluxului de célitori;

e) S& achite obligatiile financiare in conditiile previzute in contract si si suporte cheltuielile
ocazionate de consumul utilitatilor (energie electricd, apd, gaz, etc.), aceste utilitifi urmand sa fie platite
pand la predarea efectiva a bunului pe baza de proces verbal incheiat cu Locatorul;

f) La expirarea termenului pentru care a fost incheiat contractul, la rezilierea acestuia sau la
incetarea de drept a contractului, s elibereze si sa predea bunul inchiriat in stare bun, cu toate investitiile
si amenajdrile realizate pe perioada derularii contractului, fira despadgubiri, pe bazi de proces-verbal
incheiat cu Locatorul;

g) Pentru utilitafi sd incheie contracte/conventii separat, pe o duratd egali cu perioada de
valabilitate a contractului de inchiriere care au caracter accesoriu si si efectueze plata acestora in
termenul previzut. Incetarea contractului principal de inchiriere duce implicit si la incetarea
contractelor/conventiilor accesorii de furnizare utilititi. Locatarul se va prezenta in termen de 5 zile
lucratoare de la data incheierii contractului de inchiriere pentru incheierea contractelor/conventiilor de
furnizare utilitati.

h) Sa instiinteze in scris Locatorul cu cel putin 60 de zile inainte, in cazul denuntarii unilaterale a
contractului;

1) Se interzice cesionarea contractului sau folosirea in comun a spatiilor obiect al contractului cu
terte persoane fizice sau juridice, in conditiile in care Locatarul nu inregistreaza datorii, fird aprobarea
expresd si prealabila a Locatorului;

j) Sé@ nu efectueze reclama si publicitate pentru terti fard aprobarea expresi si prealabild a
Locatorului;

k) Sunt interzise, farad aprobarea prealabild scrisi a Locatorului transformarile de orice natura,
constructii noi sau adaosuri la cele existente. In cazul nerespectirii acestei clauze, constructiile si
adaosurilc vor fi inldturate la solicitarea Locatorului, pe cheltuiala Locatarului sau vor fi retinute de
Locator, Locatarul nefiind indreptatit sd ceard despagubiri;

1) in caz de distrugere a bunului care facc obicctul inchirierii, din culpa Locatarului, acesta va
pléti Locatorului o despagubire egala cu valoarea acestuia, reactualizati la momentul distrugerii si plata
de daune—interese;

m) S& permitd accesul Locatorului in spatiile inchiriate pentru verificarea modului de utilizare,
conform destinatiei;

n) Locatarul raspunde de toate pagubele pricinuite de incendii asupra bunului inchiriat, daci nu va
dovedi cé acestea au provenit dintr-un caz fortuit;

0) Locatarul este obligat sd apere bunul inchiriat contra uzurparilor si si instiinteze Locatorul in
timp util de orice incercare de uzurpare. In caz de neinstiintare, Locatarul va raspunde de prejudiciul
suferit de Locator;
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p) Sa elibereze locatia utilizatd, cénd interesele de exploatare, modernizare a clidirilor sau
spattilor Locatorului necesita eliberarea acestora, In termen de 5 zile dupd expirarea preavizului de 30
zile.

q) S& ridice la expirarea termenului de valabilitate al contractului, pe cheltuiala acestuia,
constructiile provizorii efectuate de acesta

r) Sa asigure linigtea publicd in zona ciii ferate. in cazul sesizarii facute de Politia T.F. cu privire
la tulburarea linistii publice de cétre clienfii Locatarului, Locatorul isi va rezerva dreptul de a invoca
incetarea de drept a contractului

s) Sa respecte Hotarédrile Consiliului Local de la nivelul autoritatilor locale cu privire la
indatoririle §i responsabilitatile care 1i revin pentru respectarea conditiilor de mediu.

t) S& comunice Locatorului, in termen de 5 zile, orice modificare a contractului de societate si/sau
statutului si/sau actului constitutiv, inclusiv sediul precum si nr. de telefon/fax ori cererea de inscriere de
mentiuni ce o depune la Oficiul National al Registrului Comertului (Certificat Inscriere Mentiuni), sub
sanctiunea neludrii In seama de citre Locator, comunicérile considerdndu-se legal ficute conform datelor
din contract. Locatarul raspunde de exactitatea datelor puse la dispozitia Locatorului la data incheierii
contractului sau pe perioada deruldrii acestuia.

u) Sa respecte ordinele si instructiunile specifice caii ferate cat si consecintele nerespectirii
acestora.

IX. FORTA MAJORA

Art.16. Exceptand cazurile in care nu au prevazut in mod expres altfel, nici una din partile
prezentului contract de inchiriere nu va fi rispunzatoare pentru neexecutarea la termen si/sau executarea
in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricarei din obligatiile care ii incumba in baza prezentului
contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzati de
forta majord constatatd de autoritatea competentd. De asemenea se considerd fortd majord rizboiul si
greva generala.

Partea care invoca evenimentul respectiv (calamitafi naturale, restrictii legale etc.) este obligati si
aducd la cunostiinta celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea acestuia si si ia orice masuri
care 1i stau la dispozifie in vederea limitarii consecintelor respectivului eveniment.

Daca in termen de 15 zile de la data producerii lui, respectivul eveniment nu inceteazi, fiecare
parte va avea dreptul sd notifice celeilalte parti incetarea de drept a prezentului contract de inchiriere, fara
ca vreuna din parti sa poata pretinde celeilalte daune interese.

X. RASPUNDEAREA CONTRACTUALA SI ALTE SANCTIUNI
Art. 17. In cazul in care, pe parcursul derularii contractului, locatorul ingrideste sau stinjeneste in

orice mod accesul locatarului la imobilului inchiriat, va plati acestuia daune-interese egale cu chiria ce
trebuia platitd pe perioada cat dureaza ingradirea sau stinjenirea respectivi.
drept a contractului, fara notificare si fard punere in intrziere, fara interventia instantelor judecatoresti ori
indeplinirea vreunei alte formalititi, cu consecinta refinerii de citre proprietar a garantiei achitate de citre
chirias. De asemenea, in cazul in care neplata de citre locatar a facturilor de utilititi a atras debransarea
de la refeaua de utilitati a imobilului, acesta va fi obligat si suporte si cheltuielile cu rebransarea, separat
de celelalte sanctiuni stabilite de citre partile contractante.

Art. 19. Niciuna din pértile contractante nu raspunde de neindeplinirea partiali sau neexecutarea
vreuneia din obligatiile prezentului contract, daci acea neindeplinire partiald sau neexecutare s-a datorat
aparifiei unui caz de forti majora (calamititi naturale, incendiu, stare de rizboi ctc.).

Art.20. Locatarul se angajeaza sd suporte, cota parte direct proportional cu suprafetele utilizate,
din cheltuielile inregistrate de Locator pentru asigurarea serviciilor de pazi si salubritate.

Art.21. Tacita relocatiune nu opereaza, depunerea sau primirea oriciror sume de bani in contul
Locatorului nu pot avea ca efect prelungirea sau modificarea clauzelor acestuia.

Art.22. Locatarul este obligat fara altd formalitate, ca la expirarea termenului pentru care a fost
incheiat contractul sa elibereze in termen de 5 zile bunul inchiriat. In acelasi termen de 5 zile trebuie
eliberat amplasamentul inchiriat i in cazul rezilierii ori expirarii termenului de preaviz de 30 zile acordat
de Locator.
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Dupé expirarea termenului de 5 zile previzut la alin.1, Locatorul procedeazi, fara indeplinirea
altor formalitéti, la evacuarea Locatarului, pe cheltuiala acestuia, Locatorul fiind de drept in intarziere la
expirarea termenului pentru care s-a incheiat contractul, conform art.1523 din Noul Cod Civil.

Art.23. Partile se obligd si execute prezentul contract intocmai §i cu buna credintd. In
conformitate cu prevederile art. 1523 din Noul Cod Civil, "debitorul obligatiei de executat este de drept
in intdrziere la indeplinirea termenelor stipulate in contract, fird a mai fi necesard o notificare specialdi
in acest sens.”

Art.24. Locatarul datoreazd Locatorului plata de daune interese pe perioada ocupirii
amplasamentului dupa expirarea termenului pentru care s-a incheiat contractul, ori la incetarea sau
rezilierea contractului. Plata daunelor interese nu are ca efect tacita relocatiune si nu afecteazi dreptul
Locatorului de a evacua Locatarul potrivit art.22.

Aceste daune sunt egale cu dublul chiriei lunare si TVA aferent pentru fiecare luni pani la
eliberarea bunului care face obiectul Inchirierii. De asemenea Locatarului i se va retine garantia de buni
executie. Plata daunelor interese nu afecteaza dreptul Locatorului de a proceda la evacuare.

XI. CLAUZE SPECIALE PRIVIND EVACUAREA SI INTERZICEREA FOLOSINTEI
BUNULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERII DE CATRE LOCATOR iN SITUATIA iN
CARE LOCATORUL NU ACHITA CHIRIA

Art.25. In situatia in care Locatarul va ocupa fira drept spatiul/terenul ce face obiectul prezentului
contract, Locatorul va utiliza procedura de evacuare prevazutd de art. 1033-1048 din Noul Cod de
Procedura Civila.

Art.26. In cazul neplatii chiriei/utilitatilor/altor servicii asigurate in locatia inchiriatd pe o
perioadd de mai mult de 90 de zile de la data scadentei facturii, Locatarul se obligad s elibereze spatiul
ocupat.

Art.27. Daca in termen de 2 zile lucritoare de la primirea notificarii de reziliere de drept a
contractului, Locatarul nu isi indeplineste obligatia de eliberare a bunului care face obiectul inchirierii,
Locatorul va proceda la notificarea acestuia prin intermediul executorului judecatoresc, notificare in care
se va mentiona cd in situatia in care Locatarul nu se va prezenta la data, ora si locul precizate in notificare
in vederea evacudrii, se va proceda la evacuarea administrativd a acestuia in prezenta a cel putin unui
martor care va semna procesul verbal de evacuare a mijloacelor fixe aflate in incinta bunului care face
obiectul contractului, aldturi de reprezentantii Locatorului.

Art.28. Bunurile Locatarului, In situatia in care nu este prezent la ora, data si locul stabilite prin
notificarea de la art. 27, vor fi depozitate intr-un loc inchis, pentru care Locatarul va plati taxad de depozit
la nivelul tarifelor Locatorului pana la ridicarea acestora. Locatarul va fi instiintat despre locul de
depozitare.

Art.29. In situatia in care Locatarul nu isi ridica bunurile din locul de depozit intr-o perioadd mai
mare de 30 de zile, Locatorul isi rezervad dreptul de a scoate la vinzare publica bunurile, in vederea
recuperdrii prejudiciului creat. Daca prin vanzare s-au obtinut sume in plus fata de prejudiciul creat
Locatorului, Locatorul are obligatia de a vira diferenta de bani intr-un cont bancar la dispozitia
Locatarului.

Art.30. Locatarul datoreazd Locatorului cu titlu de despagubire, ca si clauza penald, plata unei
sume de bani in cuantum de 2 ori chiria pe o lund, calculata pro rata temporis, pe perioada intervalului de
la notificarea de reziliere $i pana la evacuarea efectivi a spatiului obiect al contractului.

Art.31. Clauzele previzute la acest capitol constituie pact comisoriu de gradul IV, avand valoare
de titlu cxccutoriu fara interventia instantei de judecata.

XII. INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI
Art.32. Prezentul contract de inchiriere inceteaza de drept, fara interventia instantei de judecatd, in
urmitoarele cazuri:
a) expirarea perioadei pentru care a fost incheiat;
b) cénd in derularea contractului intervine o cauza de forta majora constatata si invocata in conditiile
art. 16 din contract ;
De asemenea contractul inceteaza prin acordul de vointa al partilor. Partea care invoci incetarea
contractului va notifica celeilalte pérti cauza de incetare cu 5 zile inainte de data la care aceasta urmeazi
sa-si produca efectele.
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Art.33. Rezilierea contractului poate opera de drept, fird interventia instanfei de judecats,
incepand cu data notificarii prin scrisoare recomandata, fird a fi necesard o hotardre judecatoreasci
pronuntatd in acest sens, in urmatoarele situatii:

a) nerealizarea, modificarea, in tot sau in parte, a obiectului contractului de citre Locatar sau
schimbarea destinatiei bunului fard acordul Locatorului;

b) nerespectarea obligatiilor contractuale;

¢) neprezentarea viitorului Locatar pentru semnarea procesului-verbal de predare-primire a
amplasamentului, in termen de 15 zile de la semnarea contractului, Locatorul refinand garantia de buna
executie ca daune-interese;

d) necostituirea garantiei de buni executie conform CAP.VII

e) neachitarea obligatiilor financiare prevazute in prezentul contract, inclusiv a celor prevazute in

contractele de utilitdfi, accesorii acestui contract, in termen de 30 de zile de la data scadentei;

f) neacceptarea indexarii din oficiu a chiriei prin majorare cu indicele de inflatie corespunzitor grupei
de activitdfi specifice contractului si comunicat de catre Institutul National de Statistica

g) In cazul in care una dintre parti este declarati in incapacitate de platd sau a intrat in procedura de
lichidare ori faliment;

h) denuntarea unilaterala a contractului de cétre una din parti cu o notificare prealabild de 60 de zile;

1) cand interesele de exploatare, moderizarea cladirilor sau spatiilor Locatorului necesiti eliberarea
acestora,

J) in cazul in care Locatarul cesioneaza, fara acordul Locatorului sau foloseste in comun spatiile ce
formeaza obiectul contractului;

k) nerealizarea amenajarilor in termenul prevazut la capitolul III, amenajirile efectuate pana in
momentul rezilierii riméanand in proprietatea Locatorului fird despagubiri.
scadentei;

In cazul denuntirii unilaterale sau a rezilierilor din culpa Locatarului, Locatorul va retine garantia

de buna executie.

Prevederile acestui articol nu inldturd rdspunderea Locatarului care in mod culpabil a cauzat
rezilierea prezentului contract. Rezilierea nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.

Schimbarea de citre Locatar a destinatiei bunului care face obiectul inchirierii, in tot sau in parte,
fara acordul Locatorului, se sanctioneaza cu rezilierea contractului din vina exclusiva a Locatarului si are
drept consecintd evacuarea neconditionats, pe cheltuiala sa si cu acoperirea prejudiciului de catre acesta.

XIII. LITIGII
Art.34. Eventualele litigii ce pot interveni intre parfile contractante se vor solutiona pe cale
amiabild. Dacd acest lucru nu este posibil solutionarea litigiilor se va face de citre instanta competenta
de la sediul Locatorului.
Solufia amiabila acceptatd expres §i in scris de citre cele doud parti va fi consemnata intr-un act
aditional, parte integranta din contract.

XIV. MODALITATI DE CORESPONDENTA A PARTILOR

Art.35. (1) Orice corespondenta iIntre pértile prezentului contract se va purta in scris, prin e-mail,
fax, scrisoare recomandat cu confirmare de primire la urmatoarele adrese:
- adresa locator

- adresa locatar

(2) Orice modificare a adrcsci oricdreia dintre parti va fi comunicati celeilalte parti in
termen de o zi de la data modificarii.

XV.DISPOZITII FINALE

Art.36. Caietul de sarcini, Conventia in situatii de urgentd si Conventia privind securitatea si
sanatatea in muncd fac parte integrantd din contract, conventiec de mediu, procesul verbal de
adjudecare/negociere, procesul verbal de predare-primire.

Art.37. Orice modificare survenitd in timpul executdrii contractului cu privire la statutul juridic si
sediul social al Locatarului va fi adus3, de indat, la cunostinta Locatorului.
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Art.38. Orice mentiuni, corecturi, modificari sau adaugiri vor fi ficute numai in scris, prin acte
aditionale, incheiate conform reglementarilor legale in vigoare, cu exceptia indexdrii anuale din oficiu,
conform art. 13.

Piértile recunosc in ce priveste drepturile si obligatiile reciproce ce izvordsc din prezentul contract
forta obligatorie §i executorie a acestuia, inclusiv cu privire la predarea bunului care face obiectul
inchirierii de catre Locator.

Contractul a fost incheiat in ..... exemplare, din care unul pentru Locator §i unul pentru Locatar.

Locul Incheierii ........ooviviiiieiiiiiiiiieiiiieia RESE: 1 1; BT ——— ;

LOCATOR, LOCATAR,
C.N.C.F. “CFR” - S.A. C eareessesessseesiessessiatiennnairas
Sucursala Regionala. C.F. ....................
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