METODOLOGIA
privind valorificarea prin vénzare a activelor: terenuri libere de sarcini, precum si terenuri pe care
sunt amplasate imobile-constructii aflate in proprietatea Companiei Nationale de Cai Ferate
LCFR™S.A.

Prezenta Metodologie reglementeazi valorificarea prin vanzare a terenurilor libere de
sarcini, precum si a terenurilor pe care sunt amplasate imobile-constructii aflate in proprietatca
Companiei Nationale de Cai Ferate .CFR™ S.A. — (denumiti in continvare CNCF .CFR” SA),
situate pe raza de activitate a Sucursalelor Regionale de Cii Ferate 1-8, in conditii de eficienta,
econormicitate si eficacitate ce ny mai sunt necesare activitdtii, prin:

- determinarea unui set de norme si reguli unitare pentru reglementarea stapelor cc trebuie
parcurse in scopul incheierii contractelor de vAnzare-cumpérare ce au ca obiect vénzarea
terenurilor libere de sarcini, precum §i a terenurilor pe care sunt amplsate imobile- constructii aflate
in proprietatea Companiei Nationale de Cai ferate ”CFR” S.A situate pe raza Sucursaleior
Regionale CF 1-8;

- stabilirea responsabilititilor in procesul de intocmire si aprobare 2 documentelor aferente
procedurii de vanzare a terenurilor, aflate in proprietatea Companiei Nationale de Cai Ferate
-CFR” S.A,

La nivelul companiei valorificarea prin vénzare a activelor terenuri libere de sarcini, precum

si a terenurilor pe care sunt amplasate imobile constructii este reglementati prin PO 0-7.1-49 din
12.03.2024,

Vénzarea terenurilor prin licitatie cu strigare, competitiva, cu plata integrala se realizeazi cu
adjudecarea la cel mai mare pret obtinut pe piata.

Etapele si elementele necesare intocmirii documentatiei pentru aprobarea valorificarii
de vinzare prin licitatie cu strigare, competitivi, cu plata integrali:

Etapa I
1. Documentatie intocmitd de citre Sucursala Regionala CF:

a) Identificarea §i verificarea posibilititilor de valorificare prin vdnzare a terenurilor
libere de sarcini, precum si a terenurilor pe care se afla active apartinand patrimoniului CFR SA,
de citre o comisie mixtd, numitd de conducerea SRCF, formati din reprezentanti ai tuturor
diviziilor care au astfel de bunuri in gestiune, respectiv, Director Regional, Divizia Financiar-
Contabild, Divizia Linii, Divizia Instalatii, Divizia Trafic, Divizia Investitii, Divizia Tehnica,
Ofictul Juridic, fmpreund cu un reprezentant al Diviziei Comerciale, denumitd in continuare
Comisia Regionali.

b) Identificarca punctuald a terenurilor ce nu mai sunt necesare activitditii companiei;

¢) Documentatie cadastrali pentru inscrierea in cartea funciard a terenului sau daca este
cazul documentatie cadastrald privind dezmembrarea unei suprafete mai mari de teren ce poate fi
vinduta pe loturi mai mici;

d) Raportul de oportunitate privind valorificarea prin véinzare a terenurilor libere de
sarcini, precum $i terenuri pe care se afld active apartinnd patrimoniului CFR SA, care trebuie si
contind documentatia de la punctele a) — c). Raportul de oportunitate va fi supus aprobarii
Comisiei Regionale pentru valorificarea prin vinzare a terenurilor libere de sarcini, precum si a
terenurilor pe care sunt amplasate imobile-constructii apartinand patrimoniului CFR SA;




€) Raportul de oportunitate va fi transmis Directiei Comerciale in vederea obtineri
avizului de principiu al CA al CFR SA.

fy Dupd obtinerea avizului de principiu al CA, Directia Comerciald va solicita Adunarii
Generale a Actionarilor aprobarea de principiu in vederea valorificarii prin vinzare a terenurilor
libere de sarcini, precum si a terenurilor pe care sunt amplasate imobile-constructii apartinand
patrimoniului al CFR SA,

g) Dupd obtinerea aprobérii de principiu a AGA a CNCF "CFR” -S.A. privind
valorificarea prin vanzare a terenurilor libere de sarcini, precum si a terenurilor pe care sunt
amplasate imobile-constructii aparfinind patrimoniului CFR SA, aceasta va fi transmisa SRCF
gestionard pentru stabilirea angajarii cheltuielilor ce sunt necesare in vederea intocrnirii
documentatiei, respectiv a Raportului de evaluare pentru determinarea valorii de piatd a activului
ce va face obiectul valorificarii prin vanzare.

Ltapa 11
2. Documentatie intocmita de cdtre Sucursala Regionala CF:

- Raport privind evaluarea, la pretul pietei, a bunului ce va face obiectul vanzarii prin
licitatie, elaborat de un evaluator autorizat ANEVAR, agreat de MTL.

- Nota de fundamentare (Studiul de fazabilitate conform O.M.T.I 3645/04, 10.2026)
privind oportunitatea vanzarii terenurilor, prin licitatie, elaborata de citre Divizia Comerciala care
va contine urmatoarele:

* motivele vanzarii, situatia juridica a terenurilor, situatia de fapt a terenurilor -
starea acestora, date despre amplasament, cheltuieli/venituri generate in
exploatarea terenurilor;

» avantaje si dezavantaje ale variantei propuse, in raport cu alte variante legale
posibile din punct de vedere al gestionarii patrimoniului companiei;

® acte prin care se face dovada proprietdtii terenurilor in cauza (extras CF, titlu de
proprietate, fisa mijlocului fix, date contabile, etc.)

e precum §i orice alte informatii ce pot fi considerate necesare.

- Valoarea contabild rimasi actualizati a terenurilor si valoarea contabila a terenurilor

- Avizul de mediv/documentul de stabilire a obligatiilor de mediu eliberat de citre
autoritdtile competente conform OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd prin
Legea nr. 265/2006 cu modificirile si completarile ulterioare, care nu va depast 3(trei) luni de la
data emiterii;

- Declaratia conducerii executive, pe raza ciruia se gasesc terenurile care fac obiectul
vanzarii, prin care sd se confirme realitatea datelor si legalitatea clementelor cuprinse In
documentatie si daca terenurile sunt sau nu libere de sarcini.

Aceastd documentatie va fi transmisi de citre Divizia Comerciala din cadrul SRCF 1-8
Directiei Comerciale.

Directia Comerciald analizeazi existenta documentelor care au stat la baza intocmirii Notei
de fundamentare privind necesitatea si oportunitatea valorificarii prin vinzare a terenurilor si
procedeazi la elaborarea Referatului de prezentare si aprobare in Consiliul de Administratie al
CN.C.F. "CFR” -S.A. a valorificarii prin vinzare a terenurilor libere de sarcini, precum si a
terenurilor pe care sunt amplasate imobile-constructii apartindnd patrimoniului CFR SA

Directia Comerciala intocmeste Referatul pentru aprobarea Consiliului de Administratie a
oportunitdtii valorificarii prin vnzare a terenurilor.

Hotérarea Consiliului de Administratie privind oportunitatea vanzirii prin licitatie a
terenurilor va cuprinde in mod obligatoriu:

- metoda de vanzare - licitatie publici cu strigare, competitivi:

- pretul de pornire a licitatiei conform Raportului de evaluare

- modalitatea si termenul de platd (integrala in termen de 10 zile de la data incheierii
contractului de vinzare-cumpdrare).
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Toate documentele solicitate vor fi prezentate in original sau in copie certificata conform
cu originalul " si semnatd de reprezentantul legal al Sucursalei Regionale CF pe raza caruia se
gasesc terenurile obiect al vanzarii.

Documentatia astfel obtinutd, insotitdi de scrisoarea prin care se solicitd acordarea
mandatului special pentru reprezentantii statului in Adunarea Generald a Actionarilor "CFR™ S.A.
in baza cdruia acestia voteaza cu privire la vanzarea activului in cauzi, va fi transmisa de catre
Directia Comerciala la MTI in vederea analizei si obtinerii mandatului special.

Prin mandatul special acordat, reprezentantii desemnati de M.T.I. vor vota cu privire la
vanzarea, prin licitafie, a terenurilor si la imputernicirea conducerii cxceutive pentru efectuarea
tuturor procedurilor legale de finalizare a actiunii, in conditiile mandatului special.

Dupd obtinerea mandatului special, documentatia va fi inaintati AGA pentru aprobarea
valorificdrii prin vanzare, la licitatie, a activului in cauza

3. Dupi obtinerea aprobarii Adunarii Generale a Actionarilor CN.C.F. | CFR” S.A. pentru
vanzarea prin licitatie, Directia Comerciald va intreprinde demersurile necesare in vederea
organizarii licitatiei prin intermediul Bursei Romane de Marfuri.

4. Dupa aprobarea véanzirii, Directia Comerciald initiaza procedura de licitatie prin
intocmirea documentatiei care va contine caietul de sarcini si instructiunile pentru ofertanti
intocmite in colaborare cu Bursa Roména de Marfuri. Documentatia de licitatie elaborata va fi
supusa spre aprobare conducerii CFR SA.

5. Caietul de sarcini contine cel putin urmitoarele informatii:

a) Descrierea terenurilor care fac obiectul vanzirii (denumire, adres, suprafata,
elemente constructive, etc.);

b) Regimul juridic al terenurilor care fac obiectul vanzarii;

¢) Orice alte informatii aferente obiectului vanzirii.

6. Garantia de participare constituitd in favoarea CFR sa este in cuantumul de 10% din
pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv cel stabilit prin raportul de evaluare;

7. Garantia de participare se restituie ofertantilor descalificati sau necastigatori (fara statut
de rezervd) dupd comunicarea rezultatului procedurii;

8. Garantia de participare se restituie ofertantului castigitor dupa semnarea contractului de
vanzare-cumpdrare in fata notarului, respectiv dupi cele 10 zile in care se va face plata.

9. Anuntarea datei licitatiei se transmite spre publicare pe site-ul www.cfr.ro — CFR SA —
informatii de interes public — inchirieri/vanziri — central — vanzari, publicarea in 2 ziare la nivelul
SRCF ce are terenurile in gestiune, prin intermediul Bursei Roméane de Marfuri, precum s1 prin
publicatiile specifice, pe site-urile cu acelasi obiect.
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